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COMPILACAO DAS CONTRIBUICOES REFERENTES A AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 20 DE JANEIRO
DE 2026.

No dia 20 de janeiro de 2026, no Auditério do Centro de Eventos Maria Thaler Moser, foi realizada a
Audiéncia Publica referente as minutas de lei de Parcelamento do Solo e do Cédigo de EdificagGes,
documentos integrantes do processo de Revisdo do Plano Diretor de Treze Tilias. A terceira parte da
Audiéncia foi destinada a manifestacdo da populacdo sobre o documento em pauta, e 05 participantes se
inscreveram para apresentar suas contribuicdes. Além disso, a populacdo teve até o dia 29 de janeiro de
2026 para encaminhar novas contribuicdes por e-mail, por meio do endereco eletrénico
pensartrezetilias@cincatarina.sc.gov.br, no qual foram recebidas 5 contribuicdes.

Cabe destacar que algumas contribuicdes continham mais do que uma proposta e, apds o devido
processamento, contabilizou-se um total de 68 contribui¢cdes, conforme apresentado no documento
“Compilacdo das Contribuicoes” referente a Audiéncia Publica realizada em 20 de janeiro de 2026. As
deliberac¢des sobre essas contribui¢cdes estdo disponiveis no Apéndice | — Situacdo das Contribuicdes.

Para garantir a imparcialidade na tomada de decisdes, cada contribuicdo foi identificada por um nimero.
As contribuicbes feitas pessoalmente durante a Audiéncia foram registradas com o nome dos
participantes, conforme consta na ata. Além disso, nas contribuicdes que apresentaram mais de uma
proposta ou sugestao, foi atribuido um cédigo composto por nimero e letra e o assunto referido.

CONTRIBUICOES PRESENCIAIS (FICHA DE INSCRICAO E ATA)

1. Contribuicdo na integra:

4

Contribuicdo por assunto:

Manifestagdo oral:

1A. Solicitou a adigao de mecanismos para a acessibilidade no depdsito de residuos sélidos para
o seu recolhimento. Justificou que em muitos edificios existentes, o depdsito ndo é acessivel
para a coleta, dificultando o seu recolhimento.
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1B. Comentou que em muitas vezes é utilizado o termo do loteamento de interesse social e seus
beneficios para fazer lotes menores e que, muitas vezes, ao longo dos anos, os seus valores se
equivalem a lotes com metragem muito maior. Solicitou que fossem adicionados dispositivos que
possibilitassem que os valores dos lotes localizados em loteamentos sociais fossem adequados
ao interesse social.

2, Contribui¢do na integra:
Contribuicdo por assunto:
Manifestagao oral:
2A. Questionou quais eram os tipos de pavimentacdo previstos na legislacdo para os novos
parcelamentos do solo.
2B. Questionou sobre a qualidade das pavimentagdes e solicitou um prazo de garantia com a
responsabilidade de o loteador executar a manutenc¢ao da pavimentacgao das vias do loteamento.
2C. Solicitou a adicdo de mecanismos para o escoamento da dgua, como a pavimentacdo com
calcamento e a execucdo de bueiros com maior vazdao, de acordo com a localizacdo do
empreendimento.

‘3. | Contribuicdo na integra:
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Contribuicdo por assunto:

Manifestagdo escrita:
3. Porque da metragem tdo larga da via vidria em loteamento

Manifestagao oral:
3. Questionou sobre a largura proposta para as vias. Destacou que na sua opinido, ndo faria

sentido a ligagdo de uma via de doze metros com uma via de quinze metros de largura. Pontuou
gue os loteamentos pequenos perderiam area com a largura proposta.

4. Contribuicdo na integra:

[SESVE

Contribuicdo por assunto:
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Manifestagdo escrita:
4A. Vagas de estacionamento para vagas comerciais e residenciais;
4B. Fiscalizacao.

Manifestagao oral:

4A. Sugeriu o aumento do numero de vagas de estacionamento para novas edifica¢des.
Justificou que as todas as familias tinham mais de um carro e que a adicdo tinha relevancia
considerando que o municipio tem problemas com a falta de estacionamentos.

4B. Questionou qual seria o orgdo responsavel e o método adotado para a fiscalizacdo da
execucdo de projetos. Ressaltou que o municipio enfrentava problemas com a fiscaliza¢do de
projetos.

5. Contribuig¢do na integra:

Contribuicdo por assunto:

Manifestagao escrita:
5A. Nos loteamentos (exceto populares) obrigatoriedade de rede elétrica subterranea —
proporcionando ganhos urbanisticos, ambientais e na qualidade do fornecimento de energia;

5B. Nos loteamentos populares uma porcentagem dos lotes obrigatdria para distribuicdo de
familias de baixa renda —incorporadora doa p/ prefeitura e a prefeitura faz distribuicdo conforme
critérios pré-estabelecidos.
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CONTRIBUICOES VIA E-MAIL

6. Contribuicdo na integra:

Proposta de Cot...e Habitacional pdf (1,8 MB) Fazer download | Remover

As imagens externas nao sao exibidas. Exibir imagens
Sempre exibir imagens enviadas de

Prezados, bom dia!

Segue anexa a minha contribuigao.

Atenciosamente,

ANEXO:
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Subsidios para a Estruturacao do Marco
Regulatério Urbanistico e Habitacional
de Treze Tilias - SC

1. Introducao e Contextualizagao do Objeto de Estudo

A presente andlise técnica tem por escopo fornecer subsidios aprofundados para a
atualizacdo e o aprimoramento da legislagdo urbanistica do Municipio de Treze Tilias,
especificamente no que tange a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e ao Cédigo de Obras
e Edificagbes. O trabalho é motivado pela necessidade premente de alinhar o
desenvolvimento urbano da cidade — reconhecida nacionalmente como o "Tirol Brasileiro” e
caracterizada por uma forte identidade cultural e turistica — aos principios constitucionais da
funcdo social da propriedade e da cidade, consubstanciados na proposta de instituicdo de
uma Cota de Solidariedade Habitacional.

Esta cota, definida como a obrigagao de doag&o de 5% (cinco por cento) dos lotes resultantes
de novos empreendimentos imobilidrios ao patriménio publico municipal, visa criar um
mecanismo perene de financiamento fundiario para a Habitacdo de Interesse Social (HIS). A
medida insere-se em um momento estratégico para o municipio, considerando a recente
promulgacéo da Lei Complementar n° 161, de 16 de dezembro de 2024 (Novo Plano Diretor
Municipal) ' e da Lei Ordinaria n® 2.165/2024 (Lei de Uso e Ocupagao do Solo).2

A andlise parte da premissa de que a legislagdo urbanistica ndo € um fim em si mesma, mas
um instrumento de engenharia social e econdmica. Em Treze Tilias, a regulagao deve equilibrar
duas forgas vetoriais: de um lado, a preservagao da morfologia urbana e da arquitetura tipica,
vitais para o turismo; de outro, a necessidade de inclusao socioterritorial da forga de trabalho
local, frequentemente alijada do mercado formal de terras devido a valorizagao imobiliaria.

1.1. O Novo Cenario Normativo de 2024/2025

O ecossistema legislativo de Treze Tilias sofreu alteragdes estruturais recentes que servem de
alicerce para as propostas deste relatério. A Lei Complementar n® 161/2024, ao instituir o
novo Plano Diretor, estabeleceu as bases para o ordenamento territorial, revogando
dispositivos obsoletos e desenhando novas macrozonas.! Paralelamente, a Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo (Lei n® 2.165/2024) introduziu conceitos modernos como a “Fachada
Ativa", exigindo permeabilidade visual e usos mistos no térreo das edificagcdes para promover
a vitalidade urbana.?

Neste contexto, a revisdo da Lei de Parcelamento do Solo (que substituird ou atualizara a
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antiga Lei n® 252/80 ®) e a promulgac¢édo de um novo Cédigo de Edificagdes * tornam-se
imperativos categoricos para operacionalizar as diretrizes do Plano Diretor. A auséncia de
conexdes claras entre os instrumentos de planejamento macro (Plano Diretor) e as leis de
aplicacdo micro (Parcelamento e Obras) resultaria em um vacuo juridico, inviabilizando a
aplicagdo de instrumentos como a Cota de Solidariedade.

2. Fundamentacao Juridica da Cota de Solidariedade
Habitacional

A proposta de exigir a doagao de 5% dos lotes urbanizados para fins de habitagéo social
transcende a mera vontade politica; ela exige uma engenharia juridica robusta para sobreviver
ao crivo de constitucionalidade e evitar a judicializagdo por parte dos empreendedores
imobiliarios.

2.1. Natureza Juridica: Onus Urbanistico versus Confisco

E fundamental distinguir a Cota de Solidariedade da desapropriagio ou do confisco.
Juridicamente, trata-se de um 6nus urbanistico decorrente da outorga do direito de
urbanizar. A transformacao de terra rural em terra urbana (parcelamento do solo) gera uma
mais-valia extraordinaria, decorrente em grande parte dos investimentos publicos em
infraestrutura e servigos. O Art. 182 da Constituicdo Federal e o Estatuto da Cidade (Lei Federal
n®10.257/2001) legitimam que o Poder Publico recupere parte dessa valorizagdo em beneficio
da coletividade.

A legislagao federal de parcelamento do solo (Lei n® 6.766/79) estabelece requisitos minimos
para areas publicas, mas nao veda que os municipios, no exercicio de sua competéncia
constitucional para legislar sobre o uso do solo (Art. 30, VIl da CF), estabelegam exigéncias
adicionais visando o bem-estar social.®

2.2. A Diferenciacado entre Areas Institucionais e Patriménio Dominical

Um ponto crucial para a redagao da lei municipal é a distingdo clara entre os "Lotes da Cota
de 5%" e as "Areas Publicas" tradicionais.

Caracteristica Areas Verdes e | Cota de Solidariedade
Institucionais (Lei | (5% Propostos)
6.766/79)
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Natureza do Bem Bens de Uso Comum do | Bens Dominicais
Povo ou Uso Especial (patrimonio disponivel)

Destinacao Pragas, parques, escolas, | Habitacdo de Interesse
postos de saude Social (alienavel)

35% (conforme Lei Estadual

Percentual Tipico
SC 17.492/18) 8

5% (Adicional proposto)

Beneficiario Final Coletividade indeterminada | Familias cadastradas e
selecionadas

Regime Juridico Inalienaveis (regra geral) Alienaveis/Concessionaveis
sob condigcdes

Em Santa Catarina, a Lei Estadual n© 17.492/2018 fixa em 35% a area destinada a sistemas de
circulagao, equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres.® A Cota de 5% proposta
para Treze Tilias deve ser calculada de forma a nao se confundir com esses 35%. Ela incide
sobre a Area de Lotes Comercializaveis (area liquida), e ndo sobre a gleba bruta, para manter
a proporcionalidade e a viabilidade econdmica.

2.3. Precedentes e Modelos de Referéncia

A viabilidade juridica encontra respaldo em experiéncias como a do municipio de Modelo (SC),
gue possui legislagao autorizando a alienacao de lotes urbanos de propriedade municipal para
programas habitacionais, com dispensa de licitacdo e valores subsidiados para baixa renda.’
Similarmente, o municipio de ljaci (MG) implementou lei de doacdo de lotes com clausulas de
inalienabilidade e encargos de construgao, criando um ciclo virtuoso de ocupagao urbana.™

A legislagdo de Treze Tilias deve, portanto, consolidar a transferéncia desses lotes para o
Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social (FHIS), ja criado pela Lei n° 1.638/2009
", garantindo que o ativo imobilidrio seja blindado e utilizado exclusivamente para fins
habitacionais.

3. Contribuicoes para a Lei de Parcelamento do Solo
Urbano
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A Lei de Parcelamento do Solo é o instrumento que define como a cidade cresce
horizontalmente. A seguir, apresenta-se uma estruturacao técnica e minutas de artigos para a
nova legislagdo, integrando a exigéncia dos 5% de forma organica.

3.1. Diretrizes para a Redagao da Minuta

A nova lei deve superar a antiga Lei n® 252/80 3, incorporando as diretrizes do Plano Diretor de
2024. O foco deve ser a criacdo de "Loteamentos Mistos”, onde a habitagdo social coexiste
com o mercado imobilidrio tradicional, evitando a guetificagdo.

3.1.1. Defini¢oes Técnicas Necessarias

Para evitar inseguranga juridica, a lei deve trazer defini¢cdes precisas em seu glossario (Artigo
20 ou 30 da Lei):

e Empreendimento de Interesse Social Misto: Parcelamento do solo promovido pela
iniciativa privada que, por forga de lei, destina parcela de seus lotes a Habitagdo de
Interesse Social.

e Cota de Solidariedade Habitacional: Percentual da area liquida de lotes destinado ao
patriménio publico para programas habitacionais.

3.2. Proposta de Texto Legal: Do Parcelamento e da Cota de
Solidariedade

Sugere-se a inclusdo de um capitulo especifico na Lei de Parcelamento do Solo, conforme
minuta abaixo:

CAPITULO V - DA COTA DE SOLIDARIEDADE HABITACIONAL

Art. XX. Com o objetivo de assegurar a funcéo social da propriedade e reduzir o
déficit habitacional no Municipio de Treze Tilias, fica instituida a Cota de
Solidariedade Habitacional, aplicavel a todos os novos projetos de loteamento
urbano aprovados a partir da vigéncia desta Lei.

Art. XXI. Nos loteamentos cuja érea total da gleba seja superior a 20.000,00 m?
(vinte mil metros quadrados) ou que resultem na produgdo de mais de 50
(cinquenta) lotes, sera obrigatéria a doacdo ac Municipio de, no minimo, 5%
(cinco por cento) da area total destinada aos lotes privativos.

§ 1° A area correspondente a Cota de Solidariedade devera ser convertida em
lotes urbanizados, devidamente demarcados e servidos de toda a infraestrutura
basica exigida para o restante do empreendimento, incluindo redes de
abastecimento de agua, energia elétrica, iluminacao publica, drenagem pluvial e
pavimentacao das vias adjacentes.
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§ 20 Os |otes doados deverdo possuir as dimensdes minimas estabelecidas para a
zona em que se situam, conforme a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (Lei Ordinaria
n® 2.165/2024), ndo sendo admitida a doacédo de areas residuais, faixas non
aedificandi ou terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se
houver projeto de terraplanagem aprovado e executado pelo empreendedor.

§ 3° A localizagao dos lotes destinados a Cota de Solidariedade sera definida em
conjunto entre o empreendedor e a Secretaria de Planejamento, devendo-se
priorizar a distribuicdo difusa dos lotes dentro da malha do empreendimento,
visando a integragao socioespacial, ou seu agrupamento em areas proximas a
equipamentos comunitarios existentes ou projetados.

§ 4° Os lotes recebidos integrardo o patrimbénio dominical do Municipio e serdo
automaticamente vinculados ao Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social
(FHIS), vedada sua utilizagao para fins diversos da politica habitacional.

3.3. Mecanismos de Flexibilidade e Mitigacao

Para ndo inviabilizar empreendimentos de caracteristicas muito especificas (ex: condominios
de alto luxo fechados, onde o custo de condominio inviabilizaria a permanéncia de familias de
baixa renda), a lei deve prever alternativas.

Art. XXII. Excepcionalmente, mediante parecer técnico do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Conselho Gestor do FHIS, a obrigagdo de doacao
de lotes no local do empreendimento podera ser substituida por:

| - Doagao de Lotes em Outro Local: O empreendedor poderd doar lotes
urbanizados em outra localidade do perimetro urbano, desde que situados em
areas dotadas de infraestrutura equivalente e com valor de mercado compativel,
situados preferencialmente nas Macrozonas de Estruturagdo Urbana definidas no
Plano Diretor.

Il - Conversdao em Pecunia: Deposito no Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social (FHIS) de valor correspondente a 5% (cinco por cento) do Valor
Geral de Vendas (VGV) estimado dos lotes do empreendimento, calculado com
base em avaliagdo técnica da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. A conversdo em peclnia prevista no inciso Il somente sera
admitida quando demonstrada a inviabilidade urbanistica ou social da doacgéo de
lotes no local ou em outra érea, devendo os recursos ser aplicados
obrigatoriamente na aquisigdo de terras ou constru¢ao de moradias populares.

10
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4. Contribuicoes para o Cédigo de Obras e Edificagoes

Enquanto a Lei de Parcelamento garante a terra, o Codigo de Edificagdes deve garantir a
moradia. Em Treze Tilias, isso envolve um desafio duplo: reduzir custos burocraticos para a
baixa renda e preservar a identidade estética tirolesa 4, que € um ativo econémico da cidade.

4.1. O "Projeto Padrao"” como Instrumento de Inclusdo e Estética

A burocracia de aprovagao de projetos e os custos com engenheiros/arquitetos particulares
sao barreiras significativas. Propde-se que o novo Cédigo de Edificagdes institucionalize o
fornecimento de Projetos Padrao pela Prefeitura.

Estes projetos ndo seriam apenas plantas baixas funcionais; eles seriam desenhados para
respeitar a Arquitetura Tipica mencionada nos documentos de planejamento 4, com
especificagdes para inclinacdo de telhados, beirais e balcdes de madeira (ou materiais
similares de baixo custo), garantindo que a habita¢&o social contribua para a paisagem urbana
ao inves de destoar dela.

4.2. Proposta de Texto Legal: Licenciamento Simplificado e Identidade

Sugere-se a inclusdo de uma segao especifica no Codigo de Obras:

CAPITULO X - DAS HABITAGCOES DE INTERESSE SOCIAL E DO PROJETO
PADRAO

Art. YY. Fica instituido o Regime de Licenciamento Simplificado para a construgao
de residéncias unifamiliares nos lotes oriundos da Cota de Solidariedade
Habitacional ou pertencentes a beneficiarios com renda familiar de até 3 (trés)
salarios minimos.

Art. YZ. O Poder Executivo Municipal disponibilizara gratuitamente aos
beneficidrios um catalogo de "Projetos Padrao de Habitagdo", contendo plantas
arquitetonicas, estruturais, elétricas e hidrossanitarias, com anotagao de
responsabilidade técnica (ART/RRT) dos projetos assumida por profissionais do
guadro municipal ou conveniados.

§ 1° Os Projetos Padrao deverdo contemplar elementos da arquitetura tipica local,
tais como telhados com inclinagao adequada, beirais proeminentes e solucbes de
fachada que harmonizem com a paisagem urbana de Treze Tilias, utilizando
materiais de construgdo acessiveis e duraveis.

§ 20 A adogao do Projeto Padréo pelo beneficiario implica na:

11
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| - Isencdo de taxas de analise de projeto e licenca para construgéo;

Il - Emissao imediata do Alvara de Construgao, mediante a simples conferéncia da
titularidade do lote e da locagédo da obra no terreno;

Il - Isengao da taxa de "Habite-se" apos a conclusao da obra.

Art. ZA. Nas edificagdes de interesse social, serdo admitidas flexibilizagdes nos
parédmetros construtivos, visando a reducao de custos, desde que asseguradas as
condi¢des minimas de salubridade e seguranca:

| - Pé-direito minimo de 2,40m em areas secas;

Il - Redugao de recuos laterais para constru¢do geminada, quando previsto no
projeto do loteamento;

Il - Uso de materiais alternativos certificados pelas normas técnicas brasileiras
(ABNT).

Esta abordagem resolve o problema do "puxadinho" irregular e garante que a cidade cresga
de forma ordenada e esteticamente agradavel.

5. Estratégias de Gestao, Implementacao e Controle

A mera existéncia da lei ndo garante o sucesso da politica. E necessario estruturar os
processos de gestao dos ativos recebidos.

5.1. Critérios de Seleg¢ao e Papel do FHIS

A gestdo dos lotes deve ser centralizada no Conselho Gestor do Fundo de Habitacédo
(FHIS)." A selecao dos beneficiarios deve seguir critérios objetivos e transparentes para evitar
clientelismo politico.

Critérios Sugeridos para Regulamentacao via Decreto:

1.
2.

Residéncia comprovada em Treze Tilias ha no minimo 5 anos.

Renda familiar per capita ou total compativel com a Faixa 1 ou 2 do programa habitacional
federal vigente (Minha Casa Minha Vida).

Inexisténcia de propriedade de outro imovel.

Prioridade para familias monoparentais chefiadas por mulheres, idosos e pessoas com
deficiéncia.

12
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5.2. Travas Anti-Especulacao: Clausulas de Inalienabilidade

Para evitar que o beneficiario venda o lote (a "venda de chave") e a politica social perca seu
efeito, a transferéncia da propriedade deve ser condicionada. Inspira-se aqui nos modelos de

contratos administrativos e leis municipais de doagao.®

Minuta de Clausula Contratual Obrigatoria:

"0 imovel objeto desta doagéao fica gravado com clausula de INALIENABILIDADE
e IMPENHORABILIDADE pelo prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da
expedicdo do Habite-se da edificagao residencial.”

"Clausula de Reversao: O donatério tera o prazo improrrogavel de 24 (vinte e
quatro) meses para iniciar a construgdo de sua moradia e 48 (quarenta e oito)
meses para conclui-la. O descumprimento destes prazos, ou o desvio de finalidade
do imével (venda, locagdo, abandono) antes do decurso do prazo de
inalienabilidade, acarretara a reversao automatica do lote ao patrimonio do
Municipio de Treze Tilias, sem direito a indenizagdo por benfeitorias ndo

autorizadas."

5.3. Analise de Viabilidade Econémica (Impacto no Empreendedor)

A tabela abaixo demonstra o impacto estimado da medida, refutando a tese de inviabilidade
econdémica dos empreendimentos.

Parametro

Cenario Atual (Sem Cota)

Cenario Proposto (Com
Cota 5%)

Area da Gleba

100.000 m?

100.000 m?

Areas Publicas (35% - Lei
Estadual)

35.000 m? (Ruas/Verde)

35.000 m® (Ruas/Verde)

Area de Lotes (Liquida) 65.000 m? 65.000 m?
Doacdo para HIS (5% da | Om? 3.250 m?
Liguida)

Area Vendavel Final 65.000 m? 61.750 m?
Reducio na Area | 0% 5,0%
Vendavel

Impacto no VGV (Valor
Geral de Vendas)

Redugdo marginal (~5%)

Analise: Uma redugdo de 5% na area vendavel é perfeitamente absorvivel em um mercado
imobiliario dindmico como o de Treze Tilias. Além disso, a existéncia de moradia formal para
trabalhadores de servigos nas proximidades dos novos bairros valoriza o conjunto urbano,
garantindo oferta de mdo de obra e seguranga, o que pode, paradoxalmente, aumentar a

liguidez dos lotes de mercado.

Contribuicdo por assunto:

13
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6A. 2. Fundamentacdo Juridica da Cota de Solidariedade Habitacional

A proposta de exigir a doacdo de 5% dos lotes urbanizados para fins de habitacdo social
transcende a mera vontade politica; ela exige uma engenharia juridica robusta para sobreviver
ao crivo de constitucionalidade e evitar a judicializacdo por parte dos empreendedores
imobilidrios.

2.1. Natureza Juridica: Onus Urbanistico versus Confisco

E fundamental distinguir a Cota de Solidariedade da desapropriacio ou do confisco.
Juridicamente, trata-se de um 6nus urbanistico decorrente da outorga do direito de urbanizar. A
transformacdo de terra rural em terra urbana (parcelamento do solo) gera uma mais-valia
extraordinaria, decorrente em grande parte dos investimentos publicos em infraestrutura e
servigos. O Art. 182 da Constituicdo Federal e o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001)
legitimam que o Poder Publico recupere parte dessa valorizacdo em beneficio da coletividade.

Alegislacdo federal de parcelamento do solo (Lei n2 6.766/79) estabelece requisitos minimos para
areas publicas, mas ndo veda que os municipios, no exercicio de sua competéncia constitucional
para legislar sobre o uso do solo (Art. 30, VIII da CF), estabelecam exigéncias adicionais visando o
bem-estar social.®

2.2. A Diferenciagdo entre Areas Institucionais e Patrimdnio Dominical

Um ponto crucial para a redacdo da lei municipal é a distingdo clara entre os "Lotes da Cota de
5%" e as "Areas Publicas" tradicionais.

Caracteristica

Areas Verdes e
Institucionais (Lei 6.766/79)

Cota de Solidariedade (5%
Propostos)

Natureza do Bem

Bens de Uso Comum do
Povo ou Uso Especial

Bens Dominicais
(patrimoénio disponivel)

Destinagao

Pragcas, parques, escolas,
postos de saude

Habitacdo de Interesse
Social (alienavel)

Percentual Tipico

35% (conforme Lei Estadual
SC17.492/18) 8

5% (Adicional proposto)

Beneficiario Final

Coletividade indeterminada

Familias cadastradas e
selecionadas

Regime Juridico

Inalienaveis (regra geral)

Aliendveis/Concessionaveis
sob condicoes

Em Santa Catarina, a Lei Estadual n? 17.492/2018 fixa em 35% a area destinada a sistemas de
circulagdo, equipamentos urbanos e comunitérios e espacos livres.® A Cota de 5% proposta para
Treze Tilias deve ser calculada de forma a n3o se confundir com esses 35%. Ela incide sobre a Area
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de Lotes Comercializdveis (drea liquida), e ndo sobre a gleba bruta, para manter a
proporcionalidade e a viabilidade econémica.

[...]

3.1. Diretrizes para a Redagao da Minuta

A nova lei deve superar a antiga Lei n? 252/803 , incorporando as diretrizes do Plano Diretor de
2024. O foco deve ser a criacdo de "Loteamentos Mistos", onde a habitacdo social coexiste com
o mercado imobilidrio tradicional, evitando a guetificacao.

3.1.1. Defini¢Ges Técnicas Necessarias

Para evitar inseguranca juridica, a lei deve trazer defini¢cGes precisas em seu glossario (Artigo 22
ou 32 da Lei):

e Empreendimento de Interesse Social Misto: Parcelamento do solo promovido pela
iniciativa privada que, por forca de lei, destina parcela de seus lotes a Habitacdo de
Interesse Social.

e Cota de Solidariedade Habitacional: Percentual da area liquida de lotes destinado ao
patrimbnio publico para programas habitacionais.

3.2. Proposta de Texto Legal: Do Parcelamento e da Cota de Solidariedade

Sugere-se a inclusdao de um capitulo especifico na Lei de Parcelamento do Solo, conforme minuta
abaixo:

CAPITULO V - DA COTA DE SOLIDARIEDADE HABITACIONAL

Art. XX. Com o objetivo de assegurar a funcdo social da propriedade e reduzir o déficit
habitacional no Municipio de Treze Tilias, fica instituida a Cota de Solidariedade Habitacional,
aplicavel a todos os novos projetos de loteamento urbano aprovados a partir da vigéncia desta
Lei.

Art. XXI. Nos loteamentos cuja area total da gleba seja superior a 20.000,00 m? (vinte mil metros
guadrados) ou que resultem na producdo de mais de 50 (cinquenta) lotes, serd obrigatoria a
doacdo ao Municipio de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total destinada aos lotes
privativos.

§ 19 A drea correspondente a Cota de Solidariedade devera ser convertida em lotes urbanizados,
devidamente demarcados e servidos de toda a infraestrutura bdsica exigida para o restante do
empreendimento, incluindo redes de abastecimento de dagua, energia elétrica, iluminacgdo
publica, drenagem pluvial e pavimentacao das vias adjacentes.

§ 22 Os lotes doados deverdo possuir as dimensdes minimas estabelecidas para a zona em que se
situam, conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Ordinaria n? 2.165/2024), ndo sendo
admitida a doacdo de dreas residuais, faixas non aedificandi ou terrenos com declividade superior
a 30% (trinta por cento), salvo se houver projeto de terraplanagem aprovado e executado pelo
empreendedor.

§ 32 A localizacdo dos lotes destinados a Cota de Solidariedade serd definida em conjunto entre
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o empreendedor e a Secretaria de Planejamento, devendo-se priorizar a distribuicdo difusa dos
lotes dentro da malha do empreendimento, visando a integracdo socioespacial, ou seu
agrupamento em dreas préximas a equipamentos comunitdrios existentes ou projetados.

§ 42 Os lotes recebidos integrardo o patrimonio dominical do Municipio e serdo
automaticamente vinculados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FHIS), vedada
sua utilizacdo para fins diversos da politica habitacional.

3.3. Mecanismos de Flexibilidade e Mitigacao

Para ndo inviabilizar empreendimentos de caracteristicas muito especificas (ex: condominios de
alto luxo fechados, onde o custo de condominio inviabilizaria a permanéncia de familias de baixa
renda), a lei deve prever alternativas.

Art. XXII. Excepcionalmente, mediante parecer técnico do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Conselho Gestor do FHIS, a obrigagdo de doagdo de lotes no local
do empreendimento podera ser substituida por:

| - Doacdo de Lotes em Outro Local: O empreendedor poderd doar lotes urbanizados em outra
localidade do perimetro urbano, desde que situados em &reas dotadas de infraestrutura
equivalente e com valor de mercado compativel, situados preferencialmente nas Macrozonas de
Estruturacdo Urbana definidas no Plano Diretor.

Il - Conversao em Pecunia: Depdsito no Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FHIS)
de valor correspondente a 5% (cinco por cento) do Valor Geral de Vendas (VGV) estimado dos
lotes do empreendimento, calculado com base em avaliacdo técnica da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. A conversdo em pecunia prevista no inciso |l somente sera admitida quando
demonstrada a inviabilidade urbanistica ou social da doa¢do de lotes no local ou em outra area,
devendo os recursos ser aplicados obrigatoriamente na aquisicdao de terras ou construg¢ao de
moradias populares.

6B. 4.1. O "Projeto Padrao" como Instrumento de Inclusao e Estética

A burocracia de aprovacdo de projetos e os custos com engenheiros/arquitetos particulares sdo
barreiras significativas. PropGe-se que o novo Cdédigo de Edificagcdes institucionalize o

fornecimento de Projetos Padrao pela Prefeitura.

Estes projetos ndo seriam apenas plantas baixas funcionais; eles seriam desenhados para
respeitar a Arquitetura Tipica mencionada nos documentos de planejamento 4, com
especificacdes para inclinacdo de telhados, beirais e balcGes de madeira (ou materiais similares
de baixo custo), garantindo que a habitacdo social contribua para a paisagem urbana ao invés de

destoar dela.
4.2. Proposta de Texto Legal: Licenciamento Simplificado e Identidade

Sugere-se a inclusdo de uma se¢do especifica no Cédigo de Obras:
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Art. YY. Fica instituido o Regime de Licenciamento Simplificado para a construcdo de residéncias
unifamiliares nos lotes oriundos da Cota de Solidariedade Habitacional ou pertencentes a
beneficiarios com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos.

Art. YZ. O Poder Executivo Municipal disponibilizarad gratuitamente aos beneficiarios um catalogo
de "Projetos Padrao de Habitagdo", contendo plantas arquitetonicas, estruturais, elétricas e
hidrossanitarias, com anotacdo de responsabilidade técnica (ART/RRT) dos projetos assumida por
profissionais do quadro municipal ou conveniados.

§ 12 Os Projetos Padrdo deverdo contemplar elementos da arquitetura tipica local, tais como
telhados com inclinagdo adequada, beirais proeminentes e solucdes de fachada que harmonizem
com a paisagem urbana de Treze Tilias, utilizando materiais de construgdo acessiveis e durdveis.

§ 22 A adogdo do Projeto Padrao pelo beneficidrio implica na:
| - Isengdo de taxas de analise de projeto e licenga para construgao;

Il - Emissdo imediata do Alvara de Construcdo, mediante a simples conferéncia da titularidade do
lote e da locacdo da obra no terreno;

Il - Isencdo da taxa de "Habite-se" apds a conclusao da obra.

Art. ZA. Nas edificagcdes de interesse social, serdo admitidas flexibilizacdes nos parametros
construtivos, visando a reducdo de custos, desde que asseguradas as condi¢cbes minimas de
salubridade e seguranca:

| - Pé-direito minimo de 2,40m em areas secas;

Il - Reducdo de recuos laterais para construcdo geminada, quando previsto no projeto do
loteamento;

[ll - Uso de materiais alternativos certificados pelas normas técnicas brasileiras (ABNT).

Esta abordagem resolve o problema do "puxadinho" irregular e garante que a cidade cresca de
forma ordenada e esteticamente agradavel.

6C. 5.1. Critérios de Selegao e Papel do FHIS

A gestdo dos lotes deve ser centralizada no Conselho Gestor do Fundo de Habitacdo (FHIS).*! A
selecdo dos beneficiarios deve seguir critérios objetivos e transparentes para evitar clientelismo
politico.

Critérios Sugeridos para Regulamentacdo via Decreto:
1. Residéncia comprovada em Treze Tilias ha no minimo 5 anos.

2. Renda familiar per capita ou total compativel com a Faixa 1 ou 2 do programa habitacional
federal vigente (Minha Casa Minha Vida).

3. Inexisténcia de propriedade de outro imdvel.

4. Prioridade para familias monoparentais chefiadas por mulheres, idosos e pessoas com
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deficiéncia.
5.2. Travas Anti-Especulagao: Clausulas de Inalienabilidade

Para evitar que o beneficiario venda o lote (a "venda de chave") e a politica social perca seu efeito,
a transferéncia da propriedade deve ser condicionada. Inspira-se aqui nos modelos de contratos
administrativos e leis municipais de doacdo.°

Minuta de Clausula Contratual Obrigatéria:

"O imbvel objeto desta doacdo fica gravado com cldusula de INALIENABILIDADE e
IMPENHORABILIDADE pelo prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da expedicdo do Habite-se
da edificacdo residencial."

"Clausula de Reversao: O donatdrio tera o prazo improrrogdvel de 24 (vinte e quatro) meses para
iniciar a construcdo de sua moradia e 48 (quarenta e oito) meses para conclui-la. O
descumprimento destes prazos, ou o desvio de finalidade do imdvel (venda, locagdo, abandono)
antes do decurso do prazo de inalienabilidade, acarretard a reversdao automatica do lote ao
patriménio do Municipio de Treze Tilias, sem direito a indenizacdo por benfeitorias ndo
autorizadas."

Contribuicdo na integra:

Proposta de Obr...s Subterraneas.pdf (199,2 KB) Fazer download | Remover

As imagens externas nao sao exibidas. Exibir imagens
Sempre exibir imagens enviadas de

Prezados, boa tarde!

Segue anexa a minha contribui¢ao.

Atenciosamente,
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Contribuic¢io 4 Lei do Codigo de Edificacdes e da Lei de Parcelamento

do Solo: Infraestrutura Subterrinea em Treze Tilias

A proposta visa alterar a Lei de Parcclamento do Sole para tomar obrigatoria a
implantagdo de redes subterrancas (energia, telecomunicagdes ¢ iluminagdo) em novos
loteamentos e condominios, fundamentada na competéncia municipal de ordenamento
territorial (Art. 30, VIII, CI) ¢ na preservagdo da paisagem “tirolesa", ativo turistico
central do munieipio. Financciramente, a medida justifica-se pela valorizagio imobiliaria
do solo urbano (estimada em até 30%) e pela redugiio dristica do OPEX (custos
operacionais de poda e reparos pos-tempestade), garantindo maior resiliéncia climatica e

seguranga energetica [rente a eventos extremos.

Sob a otica social ¢ juridica, o texto deve incluir uma clausula de excegiio para
Loteamentos de Interesse Social. Baseada no principio da Isonomia Material, essa
salvaguarda impede que o custo de urbanizagdo inviabilize moradias populares,
garantindo que a modernizagio da cidade ndo gere exclusio habitacional.
Simultaneamente, propde-se a atualizagiio do C'odigo de Edificagdes para adequar os
padrdes téenicos de entrada de energia ¢ caixas de Inspegdo as normas de redes
sublerraneas (NBR 13956). Esta estratégia juridica blinda o municipio de conflitos
federativos ao focar na estética urbana ¢ gestdo do subsolo ¢ ndo na tarifa de energia
— alinhando Treze Tilias a precedentes de sucesso como Gramado (RS), consolidando

um urbanismo de exceléncia financiado pelo mercado privado de alto padrio.
MINUTA DE TEXTO PARA INCLUSAO
CAPITULO 1-DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituida a obrigatoriedade de implantagiio de redes de distribuigio de
energia elétrica, telecomunicagdes, transmissiio de dados, televisdo a cabo e iluminagio
puablica através de inlraestrutura subterranea em todos os novos projetos de parcelamento
do solo urbano, nas modalidades de loteamento ¢ condominio de lotes, aprovados a partir

da vigéneia desta Lei.

Paragrafo Unico. A medida instituida no caput deste artigo tem por objetivos: [ —

Preservar e valorizar a paisagem urbana e a arquitetura tipica de Treze Tilias, reconhecida
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como patrimonio cultural ¢ turistico; I - Aumentar a resiliéncia da infracstrutura urbana
frente a eventos climaticos extremos; [11 — Promover a seguranga dos cidadios e a redugido
de conflitos com a arborizagio urbana; IV — Garantir a eficicia das normas de fachada

ativa previstas na Lei de Uso e Ocupagio do Solo.
CAPITULO II - DA ABRANGENCIA E DAS EXCECOES

Art. 2° A obrigatoricdade aplica-se a: I -~ Novos loteamentos residenciais, comerciais,
industriais ou mistos; 11 — Condominios urbanisticos horizontais, abertos ou fechados; I1T
— Desmembramentos que impliquem na abertura de novas vias publicas ou

prolongamento das existentes.

Art. 3% Ficam cxcctuados da obrigatoricdade disposta no Art. 1° os empreendimentos
habitacionais classificados como de Interesse Social (EHIS) ou inseridos em Zonas
lispeciais de Interesse Social (Z1118). devidamente certificados pelo Conselho Municipal

de Habitagio ou orgiio equivalente.

§ 1° Nos empreendimentos de interesse social, recomenda-se a adog@o de redes aéreas
compactas ou protegidas (tipo spacer cable ou multiplexada) ¢ o posicionamento de
postes nas divisas de lotes, visando minimizar o impacto visual ¢ facilitar a arborizagio,

conforme diretrizes técnicas da concessiondria local.

§ 2° A excegiio prevista neste artigo ndo impede que 0 empreendedor ou o Poder Publico,
havendo disponibilidade orgamentaria ou subsidios especificos, opte pela execugio de

rede subterranca em empreendimentos de interesse social.
CAPITULO III - DAS ESPECIFICAQOES TECNICAS E RESPONSABILIDADES

Art. 4° A infracstrutura subterranca devera ser projetada ¢ cxceutada em cstrita
observancia as normas da Associagdio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em
especial a NBR 15956, ¢ aos padrdes técnicos vigentes da concessionaria de energia

elétrica (Celesc) e das operadoras de telecomunicagdes.

Art. 5° O projeto urbanistico do lotecamento devera prever: I TFaixas de servidio
administrativa ou areas técnicas ndo edificaveis destinadas a instalagdo de

transformadores (tipo pad-mounted ou subterrancos), armarios de distribuigéo ¢ caixas de
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inspegio, preferencialmente localizadas em dreas verdes ou institucionais, evitando
obstrugdo de calgadas; II — Infraestrutura civil de dutos e caixas compartilhadas para uso
das operadoras de telecomunicagdes, vedando-se a instalagiio futura de cabeamento aéreo

ou fixagdo em fachadas.

Art. 6°. O sistema de iluminagdo publica nos novos loteamentos devera utilizar postes
ornamentais, alimentados exclusivamente por rede subterranea, compativeis com a

identidade arquitetdnica do municipio, equipados com tecnologia LED de alta eficiéncia.

Art. 7° Todos os custos referentes aos projetos, materiais e execugdo das obras de
infraestrutura subterrdnea, incluindo as obras civis ¢ eletromecanicas, serdo de
responsabilidade integral do loteador, ndo cabendo onus ao Municipio ou a
concessionaria de energia, salvo disposigdo contratual em contrario entre as partes

privadas.

§ 1° A transferéncia dos ativos da rede de distribuigdio de energia para a concessionaria,
apods o comissionamento da obra, dar-se-a conforme as resolugdes normativas da Agéncia

Nacional de Energia Elétrica (ANEEL).

§ 2° O Municipio recebera a infraestrutura de iluminagdo publica, que passara a integrar

seu parque de ativos para fins de manutengio.
CAPITULOQ IV — DA TRANSICAO E DISPOSICOES FINAIS

Art. 8% Os projetos de parcelamento do solo ja protocolados e em andlise na Prefeitura
Municipal na data de publicagio desta Lei terdio o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
adequagido voluntaria, sendo a obrigatoriedade aplicada integralmente aos novos

protocolos.

Art. 9°. A emissdo do Termo de Verificacdo de Obras (TVO) e a liberagio das garantias
do loteamento ficam condicionadas a apresentagdo do termo de aceitagdio definitiva da
rede elétrica subterranea emitido pela concessiondria de energia e a vistoria da
infraestrutura de telecomunicagdes e iluminagdo publica pelo 6rgdo municipal

competente.

Art. 10. O descumprimento desta Lei acarretara o indeferimento do licenciamento

urbanistico e ambiental do empreendimento.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

Contribuicdo por assunto:

7A. A proposta visa alterar a Lei de Parcelamento do Solo para tornar obrigatdria a implantacdo
de redes subterraneas (energia, telecomunicacdes e iluminacdo) em novos loteamentos e
condominios, fundamentada na competéncia municipal de ordenamento territorial (Art. 30, VIII,

CF) e na preservacdo da paisagem '"tirolesa", ativo turistico central do municipio.
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Financeiramente, a medida justifica-se pela valorizacdo imobiliaria do solo urbano (estimada em
até 30%) e pela reducdo dréastica do OPEX (custos operacionais de poda e reparos pos-
tempestade), garantindo maior resiliéncia climatica e seguranca energética frente a eventos
extremos.

Sob a ética social e juridica, o texto deve incluir uma clausula de excecao para Loteamentos de
Interesse Social. Baseada no principio da Isonomia Material, essa salvaguarda impede que o custo
de urbanizacdo inviabilize moradias populares, garantindo que a modernizacdo da cidade nao
gere exclusdo habitacional. [...]

MINUTA DE TEXTO PARA INCLUSAO

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19. Fica instituida a obrigatoriedade de implantacdo de redes de distribuicdo de energia
elétrica, telecomunicacoes, transmissdo de dados, televisdo a cabo e iluminacdo publica através
de infraestrutura subterranea em todos os novos projetos de parcelamento do solo urbano, nas
modalidades de loteamento e condominio de lotes, aprovados a partir da vigéncia desta Lei.
Paragrafo Unico. A medida instituida no caput deste artigo tem por objetivos:

| — Preservar e valorizar a paisagem urbana e a arquitetura tipica de Treze Tilias, reconhecida
como patrimonio cultural e turistico;

Il — Aumentar a resiliéncia da infraestrutura urbana frente a eventos climaticos extremos;

Il — Promover a seguranca dos cidaddos e a reducdo de conflitos com a arborizacdo urbana;

IV — Garantir a eficacia das normas de fachada ativa previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.
CAPITULO Il — DA ABRANGENCIA E DAS EXCECOES

Art. 22. A obrigatoriedade aplica-se a:

| — Novos loteamentos residenciais, comerciais, industriais ou mistos;

Il — Condominios urbanisticos horizontais, abertos ou fechados;

Il — Desmembramentos que impliquem na abertura de novas vias publicas ou prolongamento
das existentes.

Art. 32. Ficam excetuados da obrigatoriedade disposta no Art. 12 os empreendimentos
habitacionais classificados como de Interesse Social (EHIS) ou inseridos em Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), devidamente certificados pelo Conselho Municipal de Habitagdo ou érgao
equivalente.

§ 12 Nos empreendimentos de interesse social, recomenda-se a adoc¢do de redes aéreas
compactas ou protegidas (tipo spacer cable ou multiplexada) e o posicionamento de postes nas
divisas de lotes, visando minimizar o impacto visual e facilitar a arborizacao, conforme diretrizes
técnicas da concessionadria local.

§ 22 A excegdo prevista neste artigo nao impede que o empreendedor ou o Poder Publico,
havendo disponibilidade orcamentdria ou subsidios especificos, opte pela execucdo de rede
subterranea em empreendimentos de interesse social.

CAPITULO Il — DAS ESPECIFICACOES TECNICAS E RESPONSABILIDADES

Art. 49, A infraestrutura subterranea deverad ser projetada e executada em estrita observancia as

normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especial a NBR 15956, e aos
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padroes técnicos vigentes da concessiondria de energia elétrica (Celesc) e das operadoras de
telecomunicagdes.

Art. 52. O projeto urbanistico do loteamento deverd prever:

| — Faixas de serviddao administrativa ou areas técnicas nao edificaveis destinadas a instalacdo de
transformadores (tipo pad-mounted ou subterraneos), armarios de distribuicdo e caixas de
inspecdo, preferencialmente localizadas em areas verdes ou institucionais, evitando obstrucdo
de calcadas;

I — Infraestrutura civil de dutos e caixas compartilhadas para uso das operadoras de
telecomunicacdes, vedando-se a instalacdo futura de cabeamento aéreo ou fixagdo em fachadas.
Art. 62. O sistema de iluminagdo publica nos novos loteamentos devera utilizar postes
ornamentais, alimentados exclusivamente por rede subterranea, compativeis com a identidade
arquiteténica do municipio, equipados com tecnologia LED de alta eficiéncia.

Art. 72. Todos os custos referentes aos projetos, materiais e execucdo das obras de infraestrutura
subterranea, incluindo as obras civis e eletromecéanicas, serdo de responsabilidade integral do
loteador, ndo cabendo 6nus ao Municipio ou a concessionaria de energia, salvo disposicdo
contratual em contrdrio entre as partes privadas.

§ 12 A transferéncia dos ativos da rede de distribuicdo de energia para a concessionaria, apds o
comissionamento da obra, dar-se-a conforme as resolucdes normativas da Agéncia Nacional de
Energia Elétrica (ANEEL).

§ 22 O Municipio recebera a infraestrutura de iluminacdo publica, que passara a integrar seu
parque de ativos para fins de manutencao.

CAPI{TULO IV — DA TRANSICAO E DISPOSICOES FINAIS

Art. 82. Os projetos de parcelamento do solo ja protocolados e em analise na Prefeitura Municipal
na data de publicacdo desta Lei terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para adequacao
voluntaria, sendo a obrigatoriedade aplicada integralmente aos novos protocolos.

Art. 92. A emissdo do Termo de Verificacdo de Obras (TVO) e a liberacdo das garantias do
loteamento ficam condicionadas a apresentacao do termo de aceitacao definitiva da rede elétrica
subterranea emitido pela concessiondria de energia e a vistoria da infraestrutura de
telecomunicagdes e iluminagao publica pelo drgao municipal competente.

Art. 10. O descumprimento desta Lei acarretara o indeferimento do licenciamento urbanistico e
ambiental do empreendimento.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

7B. [...] Simultaneamente, propde-se a atualizacdo do Cddigo de EdificagGes para adequar os
padrdes técnicos de entrada de energia e caixas de inspeg¢do as normas de redes subterraneas
(NBR 15956). Esta estratégia juridica blinda o municipio de conflitos federativos ao focar na
estética urbana e gestdo do subsolo — e nado na tarifa de energia — alinhando Treze Tilias a
precedentes de sucesso como Gramado (RS), consolidando um urbanismo de exceléncia
financiado pelo mercado privado de alto padrao.
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Contribuicdo na integra:

Minuta LPS Comentada pdf (6,4 MB) Fazer download | Remover
Minuta_Contribu.,.-2026_assinado,pdf (331,5 KB) Fazer download | Remover
Minuta_de_Contr..-2026_assinado pdf (332 KB) Fazer download | Remover
Minuta_de_Contr...-2026_assinado.pdf (317,2 KB) Fazer download | Remover
Ao_Prefeito_Mun._ |las_assinado.pdf (366,7 KB) Fazer download | Remover

F r down! X0S
Remover todos os anexos

Bom dia.
Encaminho o e-mail recebido com as contribuigdes para a minuta de Parcelamento do Solo, referente 3
audiéncia puablica realizada em 20/01/2016.

Atenciosamente,

e - . Wa——
- W ——

K] @prefeituradetrezetilias
[©) @prefeituradetrezetilias
@ trezetilias.atende.net

De:
Enviada em: sexta-feira, 9 de janeiro de 2026 13:19
Para:

Assunto: Apresentar contribuigdes a Minuta da Lei Complementar sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e os Condominios Edilicios Horizontais no Municipio de Treze Tilias/SC
Prioridade: Alta

.

A
Prefeitura Municipal de Treze Tilias-SC

Munido de elevada estima venho através do presente documento apresentar e formalizar
contribuicdes relativas @ Minuta da Lei Complementar que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e os Condominios Edilicios Horizontais no Municipio de Treze Tilias/SC, para fins de protocolo
administrativo, analise pelos 6rgaos competentes e participacdao no processo de consulta e
audiéncia publica.

Favor confirmar o recebimento.

24



‘_ P Agi’ﬁ Revisdo do Plano Diretor | Treze Tilias
¥2S" CINCATARINA Compilagdo das Contribuig¢des | Audiéncia Publica Il

A

Prefeitura Municipal de Treze Tilias-SC
Prefeito Municipal
Sr. Armindo Ansiliero Junior

Documento de APRESENTACAO DE CONTRIBUICOES a Minuta da Lei de Parcelamento do
Solo Urbano e Condominios Edilicios Horizontais do Municipio de Treze Tilias — SC

Sr. Prefeito

Munido de elevada estima venho através do presente documento apresentar e formalizar
contribuigdes relativas 3 Minuta da Lel Complementar que dispée sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e os Condominios Edilicios Horizontais no Municipio de Treze Tilias!SC, para fins de
protocolo administrativo, analise pelos 6rgios competentes e participagio no processoe de
consulta e audiéncia publica.

As contribuiches ora protocoladas s80 compostas por um conjunto técnico-juridico de
contribuigoes formais destinadas a analise, critca e aperfeigoamento da Minuta da Lei
Complementar que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e os Condominios Edilicios
Horizontais do Municipio de Treze Tilias/SC, compasto por: (i) trés documentos estruturados de
Contribuig¢des Técnico-Juridicas (01, 02 e 03), com propostas de incluséio, alteragdo e supressio
de dispositivos legais, acompanhadas de fundamenfagdo constitucional, urbanistica, civil e
administrativa; e (i) uma minuta comentada em PDF, contendo anotagbes diretas artigo por artigo,
que evidenciam inconsisténcias conceituais, confiitos normativos, excessos regulatdrios e impactos
praticos da proposta legislativa, especiaimente guanto 4 distingdo entre loteamento, condominio de
lotes e condominio edilico horzontal, a infraestrutura exigida, as areas publicas, ao sistema vidrio
e a seguranca juridica dos empreendimentos.

As manifestagbes foram elaboradas com base na legislagio federal e municpal aplicivel,
especialmente a Constituigao Federal, o Estatuto da Cidade, a Lel Federal n® 6,766/1979, o Cédigo
Civil e demais normas urbanisticas pertinentes atuais e pretéritas.

Os apontamentos apresentados buscam contribuir para o aperfeigoamento da norma, com
especial atencéo a correta diferenclagdo das modalidades de empreendimentos e parcelamento de
solo, a proporcionalidade das exigéncias urbanisticas, a definigao adequada de infraestrutura, as
areas de uso pidlico e 2o sistema viario, sempre com o objelivo de promover seguranga juridica,
clareza normativa e equilibrio entre o interesse publico ¢ a realidade local

Trata-se de uma particpagac cidada, técnica e construtiva, que visa colaborar com o Poder
Publico no processo de revisdo da legistacho urbanistica, fortalecendo o planejamento urbano, a
fungdo social da propriedade e 0 desenvolvimento ordenado do Mumcipio,

Diante do exposto, requer-se que o presente compilado de contnbuigbes seja regularmente
recebido, analisado e considerado pelos setores técnicos e juridicos competentes, com a
posterior manifestagao formal quanto ao seu acolthimento tolal ou parcal, ou, se for 0 caso, quanto
as razdes técnicas e juridicas que fundamentem eventual n8o incorporagio das propostas ao texto
final da norma.

Certos de Vossa atengao, subscrevemos,

Treze Tilias - SC, 09 de Janeiro de 2026

. -
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LEI COMPLEMENTAR N2 , DE , DE , DE 2026

Dispde sobre o Parcelamento do Solo urbano e
condominios edilicios horizontais no Municipio de
Treze Tilias.

ARMINDO ANSILIERO JUNIOR, Prefeito de Treze Tilias, Estado De Santa Catarina, faz saber aos habitantes
deste municipio, que a Camara de Vereadores votou e aprovou, eu sancionei e promulgo a presente Lei
Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO OBJETO E APLICACAO DESTA LEI

Art. 12 A presente Lei Complementar, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
de Treze Tilias, disciplina os projetos e a execuc¢io de parcelamentos do solo urbanos e de condominios
edilicios horizontais do Municipio de Treze Tilias.

Art. 22 As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei Complementar sdo de cumprimento
obrigatério por todos os proprietdrios de imdveis, sejam estas pessoas de direito publico ou de direito
privado, sem prejuizo da observancia a legislagdo vigente que regule a matéria, seja em ambito federal ou
estadual, em especial a Lei Federal n.2 6.766/1979, bem como as demais normas que as substituirem ou
complementarem.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 32 Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| — orientar os projetos e as execu¢des de qualquer empreendimento que implique em parcelamento do
solo urbano e condominio edilicio horizontal;

Il — prevenir a instala¢do ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

lll — evitar a comercializacdo de lotes e unidades autdnomas de condominios edilicios horizontais
desprovidos de condi¢cdes habitacionais e para usos urbanos;

IV — assegurar padrdes arquitetonicos, urbanisticos e ambientais adequados ao bem-estar humano;
V — orientar o crescimento urbano em dreas adequadas a urbanizaco;

VI — assegurar a mobilidade urbana por meio de interliga¢cdes vidrias, da provisdo adequada de
infraestrutura vidria e da priorizacdo de modais ativos e coletivos;
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VIl —garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva, por meio da disponibilidade de equipamentos
publicos comunitdrios e do equilibrio entre o espaco construido e ndo construido; e

VIII — garantir a funcdo social da propriedade e da cidade.

CAPITULO 1lI
DAS DEFINICOES

Art. 42 Para efeito de aplicacdo da presente Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes definicdes:
| — ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Il — drea comunitdria: dreas de uso publico, destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos e
comunitdrios de educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

lll — drea verde: espaco, publico ou privado, com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, indisponivel para construcdo de edificacdo residencial e providas de equipamentos
de uso coletivo, destinada as atividades recreativas, de lazer, sociais, esportivas e culturais, bem como a
melhoria da qualidade ambiental urbana e paisagistica e protec¢do de bens culturais;

IV — calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio, sinaliza¢go,
vegetacdo e outros fins;

V — canteiro central: obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento e destinado
a arborizacdo;

VI — caucdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

VII — ciclovia: pista prépria destinada a circulacdo exclusiva de bicicletas e ciclos em geral, separada
fisicamente do tréfego comum;

VIIl — condominio edilicio horizontal: posse ou direito simultdneo, por duas ou mais pessoas, do lote
urbano, subdividido em unidades autonomas, as quais correspondem fracdes ideais das dreas de usoE
comum dos conddéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos dentro do seu perimetro, ndo constituindo parcelamento do solo e aplicando-se no que couber

o disposto sobre condominio edilicio, respeitada a legislacdo urbanistica;

IX — desdobro: divisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos, desde quE
servidos com infraestrutura bésica e com testada para via publica regular, sem implicar na abertura de
novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos j4 existentes;

X — desmembramento: é a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, corE
aproveitamento do sistema vidrio existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de nova
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

X1 —divisa: linha limitrofe entre lotes, glebas ou unidades auténomas;
XIl — embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

XIll — equipamentos comunitdrios: instalagdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de educacdo, cultura, saude, lazer, seguranca publica, assisténcia social e similares;

XIV — equipamentos urbanos: instalacdes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos servicos
publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede
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telefonica, gas canalizado, circulacdo, transporte publico, limpeza urbana, rede légica, disposi¢do e
tratamento dos residuos sdlidos e similares;

XV — faixa de dominio: drea de terras determinada legalmente para uso rodovidrio, sendo ou nio
desapropriada, cujos limites foram estabelecidos em conformidade com a necessidade exigida no projeto
de engenharia rodovidria;

XVI — faixa de servigo: parte da calgada destinada a acomodar o mobilidrio, canteiro, drvores e postes de
ilumina¢do ou sinalizacdo, conforme as normas da ABNT;

XVII — faixa de trénsito: qualquer uma das dreas longitudinais em que a pista pode ser subdividida,
conforme o Codigo de Transito Brasileiro;

XVIII — faixa ndo edificdvel: drea do terreno onde ndo serd permitida a construcdo de edificagbes;

XIX — faixa sanitdria: drea ndo edificavel destinada a elementos do sistema de saneamento bdasico ou
demais equipamentos de servigos publicos;

XX — fracdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada conddomino nas coisas comuns do
condominio edilicio horizontal, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXI — georreferenciado: levantamento realizado com receptores GNSS, apoiado na rede de referéncia
cadastral municipal, ou caso inexistente, nos vértices homologados do IBGE;

XXIl — gleba: imdvel que n3o foi objeto de parcelamento do solo urbano e/ou para fins urbanos;

XXIIl —logradouro publico: espaco de dominio publico destinado ao transito ou permanéncia de pedestres
ou veiculos, como rua, avenida, passarela, praca, parque, alameda, ponte, calcada, escadaria e areas
verdes de propriedade publica;

XXIV — lote: terreno servido de infraestrutura bdsica, com alinhamento para via publica, resultante de
parcelamento do solo urbano, com dimens&es que atendam aos parametros urbanisticos definidos na Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo e demais legislacdes aplicdveis, conforme zoneamento incidente;

XXV — loteamento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura e efetivagdo de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento, ampliagdo ou modificagdo das vias
existentes;

XXVI — malha vidria: conjunto de vias destinadas a circulacdo, classificadas e hierarquizadas segundo
critério funcional;

XXVII — pista: parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de veiculos, podendo conter uma ou
mais faixas de transito;

XXVIIl — praga de retorno: espaco localizado no final da via sem saida destinado a manobra de veiculos;

XXIX — quadra: drea resultante da divisdo interna de um terreno, delimitada por vias de circulacio e/ou
limites do loteamento ou condominio edilicio horizontal;

XXX — remembramento: fusdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imével com
aproveitamento do sistema vidrio existente;

XXXI — sistema vidrio: conjunto das vias da malha vidria, classificadas conforme hierarquizacdo pré-
estabelecida, visando a organizacio da circulaggo;

XXXIl — talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que dividem os planos
em duas encostas;

XXXIl — testada: limite do terreno que faz divisa com o logradouro publico;
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XXXIV —unidade autdnoma: parte da edificacdo vinculada a uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns,
sujeita as limitacdes da lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo e de parcela das
dependéncias e instalacdes de uso comum da edificacdo, destinada a fins residenciais ou ndo, assinalada
por designacdo especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacéo;

XXXV —via arterial: via caracterizada por interseccdes em nivel, geralmente controlada por seméforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o trdnsito entre as regides da
cidade;

XXXVI —via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rdpido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

XXXVII — via local: aquela caracterizada por interse¢des em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a dreas restritas; e

XXXVIII — vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas condi¢Ges
das obras.

CAPITULO IV
DAS NORMAS GERAIS

Art. 52 Somente serd admitido o parcelamento do solo urbano e os condominios edilicios horizontais emE
drea urbana devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Art. 62 Na drea rural, s6 serd admitido o parcelamento do solo com a prévia anuéncia do municipio e
aprovacdo do INCRA (Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agréria), bem como dos 6rgéos Estadual
e Federal de controle do meio ambiente, conforme Legislacdo Federal.

Art. 72 A execucdo de qualquer parcelamento do solo urbano e de condominios edilicios horizontais, no
dmbito do Municipio, dependera de aprovacdo e fiscalizagdo pelo Poder Publico, devendo estar de acordo
com esta Lei Complementar, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Treze Tilias e demais leis
integrantes, as normas da ABNT e demais legislacdes municipal, estadual e federal vigentes.

§19 Os parcelamentos do solo e condominios edilicios horizontais somente serdo admitidos se deles
resultarem lotes ou unidades autonomas edificiveis que atendam aos pardmetros urbanisticos do
zoneamento incidente, estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 22 Quando o parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal se localizar em mais de uma zona,
deverdo ser considerados os parametros urbanisticos de cada zona sobre a drea que estiver sobreposta.

Art. 82 N3o serd permitido o parcelamento do solo e condominios edilicios horizontais:

| — em terrenos alagadicos e imidos, antes de assegurada a drenagem e o escoamento das dguas, desde
que laudo técnico ndo caracterize a drea como banhado ou drea de preservacdo permanente, de acordo
com a legislacdo vigente;

Il —em Areas de Preservacio Permanente, de acordo com o Cédigo Florestal;
Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica e/ou ao meio ambiente;

IV — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), conforme a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo;

V —em terrenos onde as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo o municipio exigir
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laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI — em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das dguas e
abastecimento publico;

VIl — em terrenos situados em dreas de preservagdo ecoldgica, de prote¢do do patrimdnio cultural ou
outras dreas legalmente protegidas, de acordo com legislacdo municipal, federal e estadual;

VIl — em terrenos onde exista poluicdo ou degradacdo da qualidade ambiental que impecam condi¢des
sanitdrias adequadas;

IX —ao longo das faixas ndo edificdveis, de acordo com a legislacdo vigente;
X —em terrenos onde for necesséria a sua preservagdo, para o sistema de controle da erosdo urbana;

Xl —em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos e ndo houver viabilidade técnica ou
econdmica de interligacdo ao sistema de abastecimento publico da 4dgua ou a rede de distribui¢do de
energia elétrica, conforme os prestadores responsdveis por estes servicos;

XIl — em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em lei, salvo se o parcelamento tenha como objetivo especifico o remembramento com
outro imovel;

XIll — em imdveis que ndo possuam testada para logradouros publicos oficiais e em boas condi¢des de
trafegabilidade, a critério do municipio;
XIV —em distancia minima de 50 m (cinquenta metros) das estacdes de tratamento de esgoto; e

XV —em terrenos localizados em areas de risco ou areas de suscetibilidade, conforme o Cartograma de
Restricdes Ocupacionais previsto na Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo ou outros levantamentos técnicos.

§ 12 Para comprovacdo da adequacao dos terrenos nas exce¢Bes previstas neste artigo, deverdo ser
elaborados estudos técnicos e apresentada responsabilidade técnica de eventuais obras.

§ 22 Eventuais 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento das vias de acesso referidas
inciso Xl deste artigo recairdo sobre o empreendedor.

Art. 92 Em nenhum caso os parcelamentos do solo urbanos ou condominios edilicios horizontais poderio
prejudicar o escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras
necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

§ 12 Os cursos de dgua ndo poderdo ser alterados ou canalizados sem prévia autorizacdo do érgéo
ambiental competente e anuéncia do municipio.

§ 22 Os parcelamentos do solo urbanos e condominios edilicios horizontais, especialmente aqueles
situados a montante de dreas jd urbanizadas, deverdo ter na sua concepgdo a permanéncia das condi¢des
hidroldgicas originais da bacia, por meio de alternativas de amortecimento da vazdo pluvial, observadas
as diretrizes da legislacdo pertinente e do 6rgdo ambiental competente.

Art. 10. Independente de outras disposi¢cdes legais, os parcelamentos do solo urbanos e condominios
edilicios horizontais, deverdo obedecer:

| — ao desenvolvimento sustentdvel do municipio e da regido a ser construido;

Il — a conservagido e manutengdo dos pontos panordmicos, dos pontos turisticos existentes e da paisagem
local;

Il — & conservacdo e & manutencdo das Areas de Preservacdo Permanente e do patriménio natural
tombado pelo Poder Publico;
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IV — as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
V —a mobilidade urbana e ao sistema vidrio do municipio;
VI — as diretrizes estabelecidas pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal; e
VIl — as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor.

Pardgrafo Unico. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei Complementar, qualquer projeto de
parcelamento do solo urbano ou de condominio edilicio horizontal poderd ser recusado, total ou
parcialmente, pelo municipio considerando o disposto neste artigo.

Art. 11. N3o caracteriza loteamento a abertura, prolongamento, modificagdo ou amplia¢do de vias
publicas pelo municipio, com vistas a dar continuidade e estruturar a malha vidria para uso publico.

Art. 12. No caso de existéncia de edificagdo ndo regularizada sobre a drea objeto de parcelamento do solo
ou condominio edilicio horizontal, a devida regulariza¢do deverd ser executada previamente, constituindo-
se de processo a parte.

Art. 13. Os loteamentos e condominios edilicios horizontais com testada para rodovias estaduais e
federais deverdo ter licenca e acessos previamente concedidos e aprovados pelo setor competente, sob
pena de serem indeferidos.

Pardgrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados e terem tratamento
paisagistico conforme normas estabelecidas pelo setor competente do municipio.

CAPITULO V
DA RESPONSABILIDADE TECNICA E ADMINISTRATIVA

Art. 14. Para os fins desta Lei Complementar, somente profissionais legalmente habilitados poderdo
assinar como responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de célculo, execuc¢do ou
quaisquer outros documentos submetidos a aprecia¢do do municipio.

Pardgrafo Unico. Sdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos
regularmente no respectivo conselho da classe e que tenham atribui¢cdes profissionais para tais atos.

TiTULO Il
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

CAPITULO |
DOS DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 15. A aprovacdo de desdobro, desmembramento ou remembramento sé poderd ser permitida
quando:

| — comprovado que o lote ja foi objeto de parcelamento do solo urbano anterior, exceto em caso de
desmembramento;

Il — 0 imovel for adequadamente servido de infraestrutura basica; eE
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Il — os imdveis pertencerem ao mesmo proprietario, comprovado por meio de matriculas registradas no
Cartério de Registro de Imdveis, no caso de remembramento.

Art. 16. Os desmembramentos ndo poderido exceder a 10 (dez) lotes.
Art. 17. E vedado o remembramento de lotes produzidos a partir de loteamentos de interesse social. E

Pardgrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica quando o empreendedor comprovar que o
remembramento ou parcelamento do solo urbano é para os fins de interesse social, em observancia as
exigéncias apontadas pela legisla¢do federal, estadual e municipal.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

Art. 18. Os Loteamentos serdo divididos em quatro categorias:
| — loteamento convencional;

Il — loteamento de interesse social;

11l — loteamento empresarial; e

IV — loteamento industrial.

Art. 19. Todos os tipos de loteamentos deverdo ser servidos de infraestrutura bésica.

Secdol

Do Loteamento Convencional

Art. 20. Osloteamentos convencionais sdo aqueles cujo parcelamento do solo urbano resulte em lotes a
partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), respeitando as dimensdes minimas da tabela
de pardmetros urbanisticos.

Art. 21. Os loteamentos convencionais poderdo ser autorizados na Zona de Apoio Turistico, Zona de
Interesse Residencial 1, Zona de Interesse Residencial 2, Zona Turistica Central e na Zona de Transicdo e
Prote¢do Ambiental, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Secao ll

Do Loteamento de Interesse Social

Art. 22. Os loteamentos de interesse social sdo aqueles cujo parcelamento do solo urbano resulte em
lotes a partir de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), respeitando as dimensdes minimas da
tabela de pardmetros urbanisticos, executados pelo Poder Publico ou iniciativa privada, para atender
exclusivamente &s familias inscritas no Cadastro Unico do municipio ou reassentadas de reas de risco e
Areas de Preservacdo Permanente, com renda mensal a ser definida pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social em regulamentagdo especifica.
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Art. 23. Os Loteamentos de Interesse Social poderdo ser autorizados na Zona Especial de Interesse Social,
Zona de Interesse Residencial 1 e na Zona de Interesse Residencial 2, conforme disposto na Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo.

Art. 24. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo,
obrigatoriamente, sua demanda definida pelo municipio por meio do Cadastro Unico do municipio, pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e deverdo possuir agente financiador.

Secao lll

Do Loteamento Empresarial e do Loteamento Industrial

Art. 25. Os loteamentos empresariais sdo aqueles destinados a instalacdo de atividades comerciais, de
servicos e logistica, preferencialmente do mesmo segmento.

Art. 26. Os loteamentos industriais sdo aqueles destinados a instalagdo de atividades industriais e de
logistica.

Art. 27. O licenciamento e aprovagdo de loteamentos industriais e empresariais depende da elaboragdo
de Estudo de Impacto de Vizinhanca, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 28. Serd exigida em loteamentos industriais e empresariais a instalacdo de cortina arbérea em todaE
a divisa do terreno.

Pardgrafo Gnico. A cortina arbdrea disposta no caput deverd ser dimensionada para mitigar os possiveis
impactos causados pela atividade no seu entorno, devendo atender as disposi¢des do 6rgdo ambiental
licenciador e possuir a largura minima de 15 m (quinze metros).

Art. 29. Os loteamentos empresariais e industriais poderdo ser autorizados na Zona de Desenvolvimento
Econémico, Zona de Interesse Industrial 1 e na Zona de Interesse Industrial 2, desde que atendidos os
pardmetros urbanisticos da zona, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS E

Art. 30. Os condominios edilicios horizontais serdo instituidos na forma da Lei Federal n.2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, e do Cdadigo Civil, devendo ainda:

| — ter uma fragdo ideal de terreno para cada unidade autdnoma e de partes comuns;

Il — cada unidade autdbnoma ser registrada por indicacdo numérica, para efeitos de identificagdo ou
discriminagdo, sobre a qual se erguera obrigatoriamente edificacdo correspondente; e

| — ter drea superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados);

11l — ser servido de infraestrutura bésica.

Art. 31. E vedado ao condominio edilicio horizontal:

Il — obstruir o sistema vidrio publico existente ou projetado;

Il — ter unidade autdnoma inferior ao lote minimo estabelecido para a zona incidente, conforme Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo; e
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IV — o0 parcelamento do solo urbano, de parte ou todo do condominio, que resulte em nimero de fracdes
ideais superiores ao aprovado no projeto do condominio e que ndo esteja de acordo com os parametros
urbanisticos, destina¢do de dreas publicas e demais exigéncias desta Lei Complementar e da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo.

Art. 32. O licenciamento e aprovagdo de condominios edilicios horizontais a partir de 30.000 m? (trinta
mil metros quadrados) depende da elaborac¢do de Estudo de Impacto de Vizinhanca, conforme disposto
na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 33. O acesso do condominio edilicio horizontal ao sistema vidrio publico devera estar de acordo com
as normas de sistema viario definidas nesta Lei Complementar.

Art. 34. As divisas dos condominios edilicios horizontais deverdo ser fechadas com muros, cercas d
alambrados ou cortina arbérea, conforme disposto no Codigo de Edificagbes e Codigo de Posturas.

Art. 35. Os elementos de medi¢do, manuseio e coleta das infraestruturas bdsicas dos servicos publicos
deverdo ser instalados no alinhamento do condominio edilicio horizontal com o logradouro publico.

Art. 36. O municipio ndo é responsavel pela manutencdo das dreas internas do condominio edilicio
horizontal.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 37. Para fins de loteamentos e de condominios edilicios horizontais, constituem éreas de uso publico
e que devem ser doadas ao municipio as:

| — dreas destinadas ao sistema vidrio;
Il — dreas comunitérias; e
11l — dreas verdes.

Pardgrafo Unico. Em condominios edilicios horizontais, excetua-se a doacdo ao Poder Publico das dreas
destinadas ao sistema vidrio. E

Art. 38. Em loteamentos e condominios edilicios horizontais, deverd ser doado ao municipio, sem 6nus
para este, uma percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da drea a lotear, que
corresponde a dreas de uso publico, sendo no minimo:

| — 3% (trés por cento) para as areas comunitdrias destinadas a implanta¢cdo de equipamentos
comunitarios;

Il - 12% (doze por cento) para dreas verdes.

§ 12 N3o serd computadas nos calculos das dreas de uso publico as Areas de Preservacio Permanente E
as faixas ndo edificdveis.

§ 22 Nos loteamentos industriais e empresariais, ficam permitidas doag¢des de dreas de uso publico
inferiores as previstas no caput, em um minimo de 5% (cinco por cento) para dreas verdes e 5% (cinco por
cento) para dreas comunitdrias, além das dreas destinadas ao sistema vidrio, desde que respeitadas as
dimensdes minimas exigidas para os lotes e vias.

§ 32 Eisento da disposicdo prevista no caput o condominio edilicio horizontal que ndo exceda a 10 (dez)E
unidades auténomas.
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Art. 39. Caberd ao municipio aprovar no projeto do loteamento e do condominio edilicio horizontal a
localizacdo e a geometria da drea verde e da drea comunitaria, preferencialmente préximas a entrada do
empreendimento.

CINCATARINA

§ 12 O municipio avaliard a geometria e a localizagdo da drea verde e da drea comunitdria de acordo com
seus interesses futuros de instalacdo de equipamentos comunitérios e urbanos, visando a economicidade
das obras, a racionaliza¢do dos acessos e ao atendimento do municipio e da populagdo como um todo.

§ 22 Em condominios edilicios horizontais, as dreas verdes e as dreas comunitarias doadas ao municipio
deverdo estar localizadas fora dos limites dos muros do condominio.

Art. 40. As dreas verdes e dreas comunitdrias ndo serdo permutdveis, aliendveis ou ter seu uso alterado
pelo municipio.

Art. 41. As dreas e testadas minimas dos lotes das dreas verdes e dreas comunitarias deverdo atender aos
parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 42. A drea verde e a drea comunitdria poderdo ser localizadas em um lote Unico, respeitando os
parametros urbanisticos.

Art. 43. As dreas verdes e areas comunitériaEveréo ser localizadas em drea com declividade inferior a
15% (quinze por cento).

Pardgrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 15% (quinze
por cento), o empreendedor deverd executar servicos de infraestrutura ou terraplenagem para sua
adequacdo.

Art. 44. As dreas verdes e as dreas comunitdrias deverdo ter acesso publico direto e amplo com o
logradouro publico, bem como atender aos requisitos minimos de acessibilidade determinados no Codigo
de Edifica¢Ges e nas normas da ABNT.

Secdo Unica

Das Areas Destinadas Ao Sistema Vidrio e Vias de Circulagio

Art. 45. A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverd obedecer as normas desta Lei
Complementar e dependerd de aprovagdo prévia do municipio.

Art. 46. As dreas destinadas ao sistema vidrio e todas as vias de circulagdo a serem projetadas e
construidas devem atender aos seguintes requisitos:

| — articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;

Il — harmonizar-se com a topografia local;

11l —incorporar no seu tracado viario os trechos, diretrizes e classificacdo vidria que o municipio indicar;
IV — assegurar a continuidade do sistema vidrio; e

V — estar de acordo com as diretrizes de projeto geométrico do Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes — DNIT.

Art. 47. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano de
loteamento jé aprovado pelo municipio, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fun¢do e
caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.
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Art. 48. O municipio poderd exigir que as novas vias contemplem a interligacdo com mais de um ponto
do sistema vidrio existente, para melhorar a integracdo da malha vidria.

Art. 49. Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosdo.

Art. 50. Nas dreas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser
projetadas obras de conten¢do de erosdo.

Art. 51. Conforme as diretrizes expedidas pelo municipio, as vias deverdo conter os seguintes elementos
erespeitar as seguintes dimensdes minimas, como disposto no Anexo I

Elementos/Classificagdo vidria  Local  Coletora  Arterial

Calcada arborizada (m) 2,2 3,0 3,0 E
Ciclovia (m) - - 2,6
Estacionamento 1 (m) 2,5 2,5 3,0
Faixa de transito 1 (m) 3,0 3,3 g55
Faixa de transito 2 (m) 3,0 3,3 3,5
Estacionamento 2 (m) 2,5 2,5 3,0
Calcada ndo arborizada (m) 2,0 2,6 2,6

Gabarito minimo (m) 15,2 21,2

17,2

Parédgrafo Unico. Consideram-se nas dimensdes minimas os meios-fios, guias, sarjetas, tachdes, elementos
divisdrios de pista e afins.

Art. 52. Nos loteamentos, devera ser previsto, no minimo, uma via principal, utilizando os parémetroE
minimos de via coletora.

Art. 53. As calgadas deverdo ser construidas em conformidade com o Cédigo de Edificagdes e devendo
ter faixa de servico arborizada do mesmo lado da ciclovia e em lado oposto as instalacdes de distribuica
de energia elétrica.

Art. 54. As ciclovias deverdo ser construidas respeitando as seguintes disposi¢des:

| — quando executada adjacente a via de tréfego comum, deverdo possuir elemento fisico segregador
construido, tais como canteiro, drea verde, guia e meio-fio;

Il — deverd ter secdo transversal plana, ressalvada a declividade transversal méxima de 2% (dois por cento)
para fins de drenagem, desde uma margem até a outra; e

Il — seguir as demais diretrizes ciclovidrias do Conselho Nacional de Trdnsito — CONTRAN e de mobilidade
urbana do Ministério das Cidades.

Art. 55. F vedada a construgdo de vias sem saida e sem praca de retorno.
Art. 56. Conforme Anexo ll, as vias de circulagdo deverdo ser construidas com pragas de retorno quando:

| — seu prolongamento estiver previsto na estrutura vidria e terminar na divisa do loteamento ou
condominio, a juizo da Secretaria Municipal responsavel;

Il — n&o for possivel transpor Area de Preservacio Permanente;
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Ill — o terreno apresentar declividade longitudinal superior ao maximo permitido nesta Lei Complementar;

IV — constatada pelo municipio a impossibilidade da continuidade da estrutura viaria.

Art. 57. Os loteamentos a serem construidos em glebas adjacentes a vias de circulagdo com pragas de
retorno devem obrigatoriamente realizar a integracdo de suas vias, promovendo a continuidade das vias
entre os loteamentos.

Art. 58. As vias providas de praca de retorno deverdo ter comprimento maximo de 100 m (cem metros),
medido da via de intersec¢do mais proxima.

Paragrafo unico. A praca de retorno, simétrica ao eixo ou ndo, devera permitir a inscricdo de um circulo
com raio externo igual ou superior a largura da pista, devendo ser dotada de calgada em todo o seu
contorno, conforme o Anexo lll desta Lei Complementar.

Art. 59. Ndo serd permitida a construcdo de lotes que impossibilitem conexdo futura da malha vidria.

Art. 60. Nos loteamentos, é obrigatdria a instalagdo de pontos para embarque e desembarque do
transporte publico e/ou escolar, com abrigos, bem como baias para parada dos veiculos, seguindo
estabelecido em normas especificas e resolugdes do Conselho Nacional de Trinsito — CONTRAN e
legislacdes especificas sobre o tema, com anuéncia do setor responséavel pela mobilidade urbana.

§ 12 A localizacdo e a quantidade dos pontos referidos no caput deverdo ser indicadas pelo setor
responsével, visando ao planejamento do transporte coletivo, sendo preferencialmente na via principal
do loteamento.

§ 22 A quantidade de pontos de embarque e desembarque serd definida pela cobertura total de todos os
lotes do loteamento, por um raio méximo de 500 m (quinhentos metros) metros a partir de cada ponto.

§ 32 Excluem-se do caput loteamentos que jéd estiverem abrangidos por outros pontos de embarque e
desembarque j3 existentes, sendo necessdria a indicacdo, a fim de conferéncia pelo municipio.

Art. 61. E permitida a implantacdo de rotatdrias, obedecidas a legislacdo vigente, bem como as diretrizes
do setor responsével pela mobilidade urbana.

Art. 62. Aidentificacdo oficial das vias e logradouros publicos deverd, preferencialmente, fazer referéncia
a cultura austriaca e trezetiliense, sendo de atribui¢do privativa do municipio.

Pardgrafo Unico. Antes de sua denominacdo oficial, a identificagdo devera ser feita por meio de letras.

Art. 63. Em terrenos lindeiros com previsdo de alargamento, deverd ser observado o nivel do pavimento
futuro da via para definicdo dos acessos da edificacdo, uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou
escadas dentro da drea de alargamento da via.

Art. 64. A instalacdo de postes e caixas de passagem das vias com previsao de alargamento deverdo
ocorrer fora da drea de alargamento da via, sempre que vidvel, ficando assim localizados dentro da calcada
prevista para esta via.

CAPITULO V
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 65. Para efeito desta Lei Complementar, os pardmetros para o dimensionamento dos lotes e unidades
auténomas, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o estabelecido na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo.

37




e
&;‘L;g CINCATARINA Compilagao das Contribui¢des | Audiéncia Publica Il

o
g‘f Versao preliminar | Parcelamento do Solo
V& CINCATARINA ‘ ‘

Pardgrafo Unico. O valor do lote maximo para parcelamentos do solo urbano, no perimetro urbano, é
equivalente a fracdo minima de parcelamento, definida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria — INCRA.

Art. 66. Os lotes e unidades autdnomas de esquina terdo suas dreas minimas acrescidas em 20% (vinte
por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.

Art. 67. As quadras a serem implantadas ndo poderdo ter comprimento superior a 150 m (cento e
cinquenta metros).

Pardgrafo unico. Serd admitido comprimento superior ao estabelecido no caput para incorporar no
tracado o sistema vidrio existente ou projetado, desde que ndo ultrapasse 240 m (duzentos e quarenta
metros) e autorizado pelo setor municipal responsavel.

CAPITULO VI
DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

Art. 68. Para efeito desta Lei Complementar, sdo faixas ndo edificaveis (non aedificandi):
| — as faixas ao longo das faixas de dominio publico:
a) paralelas as rodovias, conforme regulamentacio especifica;

b) de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pelos prestadores de servigo responsdveis pela
distribuicdo de energia elétrica, em todo o territério municipal.

Il — as faixas ao longo da infraestrutura de gés canalizado, conforme as normativas do prestador de servico
responsavel pelo sistema;

Il — as faixas ao longo das dguas correntes e dormentes, conforme lei aplicavel; e
IV — as faixas sanitdrias.

Art. 69. Nas quadras que existirem lotes ou unidades autbnomas em cota negativa em relagdo a redE
coletora, o municipio exigird para aprovagdo do loteamento a reserva de faixa sanitdria para drenagem
pluvial e de rede de esgoto sanitdrio:

| — no fundo do lote; ou
Il — nos talvegues, quando for o caso.

§ 12 As faixas sanitdrias deverdo ser executadas respeitando os parametros regulamentados pelo
prestador de servico responsdvel pelo sistema de esgotamento sanitério e de distribuicdo de dgua, com
largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado, a partir do eixo da
tubulagdo.

§ 22 Asfaixas sanitdrias deverdo ter acesso pelas vias publicas e serem incorporadas ao projeto urbanistico
e memorial descritivo.

§ 32 Nos loteamentos, as faixas sanitdrias deverdo ser doadas ao municipio, sendo sua manutencio
responsabilidade do prestador de servigos.

CAPITULO VII
DA INFRAESTRUTURA E PRAZO DE IMPLANTAGAO
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Art. 70. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura bésica para parcelamentos do solo
urbano e condominios edilicios horizontais serd composta por:

| — vias de circulagdo e demais dreas destinadas ao sistema vidrio, com pavimentacdo compativel com a
sua classificagdo, observadas as seguintes disposi¢des:

a) nas vias locais, a pavimentacdo devera ser executada em asfalto, concreto ou paralelepipedo;
b) nas vias coletoras e arteriais, a pavimentac¢do devera ser executada em concreto ou asfalto; e

¢) outros materiais poderdo ser empregados, desde que tecnicamente adequados e aprovados pelo
municipio, conforme especificacdes técnicas e normas municipais vigentes.

Il — sistema completo de distribuicdo de dgua tratada, contemplando as redes adutoras e de distribuicéo,
os reservatorios, elevatérias e outros equipamentos, inclusive a rede adutora para interligacdo ao sistema
de abastecimento publico de dgua existente, em conformidade com as normas do prestador de servigo
responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

Ill — sistema de drenagem de dguas pluviais, conforme diretrizes de drenagem do Departamento Nacional
de Infraestrutura de Transportes — DNIT ou regulamentacdo municipal especifica;

IV — sistema de esgotamento sanitdrio, contemplando rede coletora de esgoto, pogos de visita, estagcdes
elevatérias e outros equipamentos, em conformidade com as normas do prestador de servico responsavel
pelo sistema de esgotamento sanitdrio municipal;

V — rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, com lumindrias de tecnologia LED ou
superior, conforme normas da ABNT e prestador de servigo responsdvel pela rede de energia elétrica;

VI — outros elementos que venham a ser exigidos.

§ 12 Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica ou econdmica para a interligacdo da rede coletora
de esgoto sanitario ao sistema publico de coleta e tratamento de esgoto sanitdrio, deverd ser adotada
solugdo individual, ndo dispensando a necessidade de construcdo da rede coletora de esgoto sanitdrio,
conforme inciso IV.

§ 22 Nos termos do inciso lll, o municipio poderd exigir dispositivos de dissipacdo de energia,
armazenamento por reten¢do e pocos de infiltracdo de dguas pluviais ou outras tecnologias para garantir
a prevencgdo de erosdo e de inundagdes, conforme regulamentacéo especifica.

Art. 71. Além da infraestrutura bésica, constitui condi¢do essencial a aprovagdo de qualquer loteamento
ou condominio edilicio horizontal, a execu¢do das seguintes obras e benfeitorias pelo interessado,
proprietério ou loteador:

| — demarcag¢do:

a) dos lotes ou unidades autdnomas com marcos georreferenciados de concreto ou ago;
b) das quadras e das areas destinadas ao uso publico com marcos em concreto; e

¢) das Areas de Preservacdo Permanente, quando houver.

Il — execugdo dos meios-fios de concreto e sarjeta;

Il - a identificacdo, por meio de placas, das dreas comunitérias, dreas verdes e Areas de Preservagio
Permanente;

IV —terraplenagem, drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

V —a execucdo do projeto de arboriza¢do das calgadas, canteiros centrais e dreas de uso publico, de acordo
com as diretrizes de arboriza¢do urbana e nativa e o érgdo ambiental competente;
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VI —a manuteng¢do das dreas de uso publico, da infraestrutura basica e complementar até a conclusdo das
obras e entrega do empreendimento;

VIl — quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei Complementar; e

VIIl — a recuperacdo da Area de Preservacdo Permanente, quando aplicével, de acordo com as diretrizes
do 6rgdo ambiental responsével.

Art. 72. O municipio poderd exigir a instalacdo de outras infraestruturas complementares.
Art. 73. Asinfraestruturas subterrdneas terdo profundidade minima:
| — de 0,60 m (sessenta centimetros), quando executadas sob as calgadas; e

Il — conforme normas da ABNT, quando executadas sob a via.

CAPITULO VIII
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS

Art. 74. S3o etapas do licenciamento urbanistico para a aprovacido de todas as modalidades de
parcelamento do solo urbano e de condominios edilicios horizontais pelo municipio:

| — consulta prévia;
Il —anteprojeto; e
Il — projeto executivo.

Art. 75. As plantas, levantamentos e estudos técnicos exigidos em todas as etapas do licenciamento,
deverdo:

| — ser devidamente assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico
legalmente habilitado, com a indicacdo do respectivo registro no conselho de classe da regido e no
municipio;

Il — estar em escala adequada e legivel, com norte magnético e verdadeiro;

Il — obedecer a norma estabelecida pela ABNT;

IV —ser georreferenciadas em coordenadas planas Universal Transverse Mercator — UTM, Zona 22S, Datum
SIRGAS 2000; e

V —ser entregues em 2 (duas) vias impressas e 1 (uma) cdpia em formato digital, em PDF ou outro formato
exigido pelo municipio.

Art. 76. Em qualquer etapa do licenciamento, caso o municipio constate que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tenha mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartordrias, serdo
consideradas nulas as diretrizes expedidas e as aprovacdes subsequentes.

Secaol

Da Consulta Prévia

Art. 77. O interessado em elaborar projeto de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal
deverd solicitar ao municipio, em consulta prévia, a viabilidade e as diretrizes para uso do solo urbano e
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do sistema vidrio, apresentando para este fim os seguintes documentos:
| — requerimento assinado pelo proprietdrio da drea ou seu representante legal;

Il — titulo da propriedade ou certiddo atualizada expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com
expedicdo inferior a 30 (trinta) dias;

Il — planta planialtimétrica georreferenciada da drea abrangendo faixas externas de 50 m (cinquenta
metros) de largura ao longo das divisas, indicando:

a) divisas da propriedade com indica¢des dos confrontantes;

b) indicacdo e localizagdo de todos os elementos e condicionantes naturais, como dos cursos d’dgua, dreas
sujeitas a inundagdio, bosques, arvores de grande porte, mananciais, Areas de Preservacdo Permanente,
nascentes, banhados, dreas alagadicas efou com grande potencial de erosdo, outras indicacdes
topogréficas relevantes e demais elementos significativos existentes;

¢) construgBes existentes, com as respectivas amarracdes;
d) vias contiguas a todo perimetro e proximas da drea, bem como a localizagdo de vias de comunicagéo;

e) dreas verdes, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, em um
raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas distincias da area;

d) esquema do loteamento ou do condominio edilicio horizontal pretendido, onde deverd constar a
estrutura vidria bdsica, a proposta de localizacdo das dreas verdes e das dreas comunitarias, bem como as
dimensdes minimas dos lotes e das quadras;

g) curvas de nivel equidistantes de 1 m (um) metro.
IV — o tipo de loteamento ou de condominio edilicio horizontal pretendido;

V —licenca ambiental prévia, fornecida pelo 6rgdo ambiental competente, estadual ou municipal, quando
aplicavel; e

VI — certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Paragrafo Unico. A licenca da qual trata o inciso V podera ser substituida pela manifestacdo do 6rgéo
ambiental competente sobre a localizagdo de imdvel em relagdo a unidades de conservagdo estaduais ou

outras dreas legalmente protegidas, devidamente acompanhada pelo protocolo de licenca ambiental
prévia com dispensa de licenga ambiental de instalacdo.

Art. 78. O municipio, de acordo com as diretrizes de planejamento estabelecidas no Plano Diretor, apds
consulta aos érgdos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicard na Consulta
Prévia:

| — a viabilidade ou n3o do tipo de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal pretendido;

Il — as vias de circulacdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio do municipio e
relacionadas com o parcelamento do solo ou o condominio edilicio horizontal pretendido;

Il — a zona ou zonas, dos usos e dos pardmetros urbanisticos incidentes, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacgdo do Solo;

IV —a porcentagem, geometria e localiza¢do dos terrenos destinados as dreas comunitarias e dreas verdes,
quando loteamento ou condominio edilicio horizontal;

V — as faixas sanitarias do terreno, quando for o caso, necessdrias para o escoamento de dguas pluviais e
outras faixas ndo edificaveis;

VI —relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado;
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VIl — as restricdes ocupacionais, conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e demais legislagbes vigentes;

VIIl — as diretrizes, dimensdes e classificacdo das areas destinadas ao sistema vidrio, bem como outras
exigéncias referentes a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto, quando loteamento ou
condominio edilicio horizontal;

IX — termo de referéncia para elaborac¢io do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quando aplicdvel;

X — outras diretrizes de uso e ocupagdo do solo e informagSes cadastrais relevantes ao projeto, quando
aplicavel;

XI — outras exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando aplicével.

§ 12 O prazo méximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles ndo sendo
computados o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 22 O municipio poderd exigir do empreendedor qualquer outro documento ou andlise que julgar
necessdrio, visando ao interesse publico.

§ 32 A consulta prévia ndo implica o protocolo ou a aprovacdo do parcelamento do solo urbano ou
condominio edilicio horizontal, tampouco garante a inaltera¢do das diretrizes expedidas.

Secao Il

Do Projeto de Desmembramento, Remembramento e Desdobro

Art. 79. Em até 90 (noventa) dias corridos da resposta da Consulta Prévia, o pedido de desmembramento,
remembramento ou desdobro serd feito mediante requerimento do interessado ao municipio,
acompanhado de todas as exigéncias contidas na Consulta Prévia e ainda:

| — a planta de situag¢do do imével, com as vias existentes e loteamento préximo;

Il — planta planialtimétrica georreferenciada do projeto, indicando:

a) o lote original e a divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas dreas;
b) dimensdes lineares e angulares;

¢) indicagdo das edificagdes existentes;

d) as divisas com indica¢es dos confrontantes;

e) curvas de nivel com equidistdncia de 1 m (um metro);

f) indicacdo de marcos de delimitacio das dreas de preservacdo, de faixas ndo edificidveis ou outras
restricdes ocupacionais que, eventualmente, gravem os lotes ou edificacdes;

g) demais elementos significativos ao projeto.

Il — memorial descritivo e relag¢do discriminativa das dreas de escrituras desmembradas, desdobradas ou
remembradas;

IV — documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
projeto;

V —as certiddes atualizadas expedida pelo cartério de registros de iméveis;
VI — certiddo negativa de hipoteca dos imdveis a serem parcelados;

VIl —outras certiddes exigidas para o registro do parcelamento do solo urbano; e
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VIIl — outros documentos que forem solicitados pelo municipio.

Pardgrafo unico. O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento de interesse
social, destinado a populacdo de baixa renda, em imdvel declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriagdo judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados,
Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacdo de
interesse social.

Art. 80. O municipio deverd analisar a conformidade do projeto com a legislacdo urbana municipal,
politica urbana municipal e normas técnicas e indicar as alteracdes necessarias, a fim de que seja
elaborado o projeto executivo, adequagdes no anteprojeto submetido ou novo anteprojeto.

Pardgrafo Unico. O empreendedor terd o mesmo prazo para reapresentar o projeto com as alteracdes
indicadas.

Art. 81. O projeto serd aprovado pelo municipio quando ndo houver mais altera¢des a serem feitas.

§ 12 Apds examinada e aceita a documentacdo, serd concedida “licenca de desmembramento, desdobro
e remembramento” para averbagdo no registro de iméveis.

§ 22 Somente apds averbacdo dos novos lotes no registro de imdveis, o municipio poderd conceder licenga
para construcdo ou edificagdo nestes lotes.

Art. 82. O prazo mdaximo para aprovacdo do projeto, apds cumpridas todas as exigéncias pelo interessado,
sera de 30 (trinta) dias.

Secao lll

Do Anteprojeto e Anélise de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 83. Em até 90 (noventa) dias corridos da resposta da Consulta Prévia, havendo a viabilidade da
implantagdo do loteamento ou condominio edilicio horizontal, o interessado apresentard anteprojeto, de
acordo com as diretrizes definidas pelo municipio, composto dos documentos apresentados na Consulta
Prévia e ainda:

| — planta de situagdo da drea;
Il — planta planialtimétrica georreferenciada do anteprojeto, com as seguintes informagdes:
a) subdivisdo das quadras em lotes ou unidades auténomas, com as respectivas numerag¢des e dimensdes;

b) dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

¢) a indicacdo das dreas de uso publico;
d) anteprojeto do sistema vidrio;

e) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias
projetadas; e

g) anteprojeto da drea verde.
11l — quadro estatistico de dreas contendo a indica¢do em valores absolutos e percentuais;

IV — documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
anteprojeto;
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V —viabilidade de atendimento pelos prestadores de servicos.

Art. 84. O municipio deverd analisar a conformidade do anteprojeto com a legislagdo urbana municipal,
politica urbana municipal e normas técnicas e indicar as alteracdes necessdrias, a fim de que seja
adequado o anteprojeto submetido ou elaborado o projeto executivo.

Art. 85. O municipio apresentard a localizacdo e o nimero de lotes ou unidades auténomas a serem
caucionados.

Art. 86. O prazo maximo para estudos e aprovacdo do anteprojeto, apds cumpridas todas as exigéncias
do municipio pelo interessado, serd de 60 (sessenta) dias.

§ 12 Ointeressado terd o mesmo prazo para reapresentar o anteprojeto com as altera¢des indicadas.

§ 29 A aprovagdo do anteprojeto com as diretrizes estabelecidas para o projeto executivo tera validade
de 1 (um) ano, podendo ser solicitada prorrogagdo por igual periodo.

Secao IV

Do Projeto Executivo de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 87. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentard o projeto executivo, contendo:

| — planta planialtimétrica, indicando:

a) as divisas com indicacdes dos confrontantes;

b) a subdivisio das quadras e lotes ou unidades autdnomas, com as respectivas dimensdes e numeracio;

¢) indicacdo, marcos, curvas e delimitagdo das dreas de uso publico e dos lotes ou unidades auténomas
caucionados;

d) curvas de nivel com equidistancia de 1m (um metro) e indicac¢do de talvegues;

e) indicacdo de marcos de delimitacdo das dreas de preservagdo permanente e dreas ndo edificiveis;
f) indicagdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais; e

g) indicacdes das restrigdes que, eventualmente, gravem os lotes, unidades autbnomas ou edificacdes.

Il — projeto da rede de escoamento do sistema de drenagem das dguas pluviais e superficiais, indicando
a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua
e das obras complementares, previamente aprovado pelo prestador do servico;

Il — projeto do sistema de distribuicdo d'dgua, indicando a fonte de abastecimento, o sistema de
tratamento, o didmetro das canalizacBes e a especificagdo dos materiais empregados, previamente
aprovado pelo prestador do servico;

IV — projeto da rede de distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica, previamente aprovado pelo
prestador do servico;

V — projeto do sistema de esgotamento sanitdrio, previamente aprovado pelo prestador do servico;
VI — projeto do sistema vidrio, com os devidos detalhes, marcos, perfis e dimensdes lineares e angulares;

VIl — projetos de dreas verdes previamente aprovado pelo setor responsével pelo planejamento urbano
do municipio;
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VIl — projeto de arborizagdo das vias, canteiros e areas verdes, previamente aprovado pelo setor
responsavel pelo planejamento urbano e/ou ambiental competente;

IX — outras projetos de obras que o municipio julgue necessdrias, como de terraplenagem, de canalizacdo
em galerias ou canal aberto, de sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e similares;

X — memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a) denominacdo do loteamento ou condominio edilicio horizontal;
b) a descri¢do sucinta do loteamento ou condominio edilicio horizontal, com suas caracteristicas;

¢) as condi¢des urbanisticas do loteamento ou condominio edilicio horizontal, e as limita¢es que incidem
sobre os lotes ou unidades autdnomas e suas constru¢des, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) indicacdo das dreas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento ou
condominio edilicio horizontal;

e) limites e confrontacdes, drea total do loteamento ou condominio edilicio horizontal, drea total dos lotes
ou unidades auténomas, drea total do destinado ao dominio publico, discriminando as dreas de sistema
vidrio, drea verde e drea comunitdria, total das dreas de utilidade publica, com suas respectivas
percentagens e drea remanescente do terreno original, quando houver.

XI — cronograma fisico-financeiro;

Xl — certiddes exigidas para o registro do parcelamento do solo urbano ou do condominio edilicio
horizontal;

Xl — termo de compromisso de cau¢do;

XIV —documentos de responsabilidade técnica dos profissionais legalmente habilitados responsaveis pelos
projetos;

XIV — contrato de compra e venda, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais cldusulas que
especifiquem:

a) o compromisso do interessado quanto a execucdo das obras de infraestrutura, enumerando-as;
b) o prazo da execu¢do da infraestrutura, constante nesta Lei Complementar;

¢) a condicdo de que os lotes ou unidades autdénomas sé poderdo receber construgdes depois de
executadas as obras previstas nesta Lei Complementar;

d) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o prazo e ndo
executadas as obras, que passara a depositd-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

e) o enquadramento do lote ou unidades auténomas no Zoneamento, conforme Lei de Uso e Ocupacio
do Solo, definindo a zona, 0s usos e 0s parametros urbanisticos incidentes.

XV —titulo de propriedade devidamente registrado e atualizado no registro geral de imdveis; e
XVI — certiddes negativas de tributos municipais.

Pardgrafo Unico. O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de loteamento de interesse
social, em imdvel declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e
imissdo provisdria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habita¢do de interesse social.
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CAPITULO IX

DA APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS EDILICIOS
HORIZONTAIS

Art. 88. Recebido o projeto executivo de loteamento ou condominio edilicio horizontal, com todos os
elementos e de acordo com as etapas anteriores e exigéncias desta Lei Complementar, o municipio
procederd ao:

| — exame de exatiddo da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;
Il — exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias da Lei.
§ 12 O municipio poderd exigir as modificacdes que se fagam necessdrias.

§ 22 O municipio dispord de 90 (noventa) dias para aprovar o projeto, ouvidas as autoridades competentes,
inclusive as sanitdrias e ambientais, no que lhes disser respeito e podendo indicar as alteracdes necessdrias,
desde que o projeto satisfaca as exigéncias e ndo prejudique o interesse publico.

§ 32 Ointeressado terd 0 mesmo prazo para reapresentar o projeto executivo com as alteragdes indicadas.
§ 42 O projeto executivo serd aprovado pelo municipio quando nio houver mais altera¢des a serem feitas.

Art. 89. Aprovado o projeto de loteamento ou de condominio edilicio horizontal e deferido o processo, o
municipio baixard decreto de aprovagdo e expedird o Alvard de Loteamento ou Alvard de Condominio
Edilicio Horizontal.

Pardgrafo Unico. No decreto de aprovacdo deverdo constar as condi¢gdes em que o loteamento ou o
condominio edilicio horizontal foi autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execu¢io, bem
como a indicag¢do das dreas caucionadas e as que passardo a integrar o dominio do municipio no ato de seu
registro.

Art. 90. No ato de recebimento do Alvard de Loteamento ou Alvara de Condominio Edilicio Horizontal e
da copia do projeto aprovado pelo municipio, o interessado assinard um termo de compromisso no qual
se obrigard a:

| — executar as obras de infraestrutura bdsica e das dreas verdes, conforme disposto nesta Lei
Complementar e cronograma aprovado, conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto
nesta Lei Complementar;

Il — executar as obras de consolida¢do e arrimo para a boa conservagdo das vias de circula¢do, pontilhdes
e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das
condic¢des vidrias, de seguranga e sanitdrias do terreno;

11l — facilitar a fiscalizagdo permanente do municipio durante a execucio das obras e servicos;

IV — ndo efetuar qualquer escritura de compra e venda de lotes ou unidades autébnomas antes da
aprovacdo dos projetos definitivos da infraestrutura bésica e da assinatura da caugdo, previstas nos incisos
| e Il deste artigo e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas por esta Lei Complementar ou assumidas
no Termo de Compromisso;

V — ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda de lotes antes de concluidas as obras de
infraestrutura bésica previstas e de cumpridas as demais obriga¢des exigidas por esta Lei Complementar
ou assumidas no Termo de Compromisso;

VI — utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia desta Lei Complementar;
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VIl — preservar as Areas de Preservacdo Permanente existentes, sob pena de responsabilidade civil,
administrativa e criminal cabivel; e

VIII — caucionar um determinado niumero de lotes com valor no minimo igual ao montante das obras a
serem executadas, conforme previsto nesta Lei Complementar.

Pardgrafo Gnico. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
interessado é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugdo.

Secao l

Da Modificagdo de Projetos

Art. 91. Os projetos de parcelamento do solo urbano e condominios edilicios horizontais ainda n3o
registrados poderdo ser modificados, desde que devidamente submetidos e aprovados pelo municipio,
por meio dos seguintes documentos:

| — requerimento solicitando a modificacdo;

Il — memorial descritivo da modificacio; e

11l — projeto de modificacdo.

§ 12 Os projetos modificados deverdo estar adequados a legislacdo em vigor na data da modificacdo.

§ 22 Nos casos de modificagdo no projeto ou na execugdo sera cancelado o registro original de aprovagdo
e serd aberto um novo registro.

Secao ll

Das Garantias

Art. 92. Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura bdsica exigida para o
loteamento ou condominio edilicio horizontal, antes da sua aprovacdo, devera ser firmado o Termo de
Caucionamento, no qual ficard caucionado um percentual da drea total do loteamento ou condominio
edilicio horizontal, cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

§ 12 O valor dos lotes ou unidades auténomas sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 22 A caucdo serd formalizada por escritura publica no Cartério de Registro Imobilidrio competente, no
ato de registro, ficando as taxas sob as expensas do interessado.

§ 32 Nio serdo aceitas como caugdo pelo municipio as dreas com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), aquelas caracterizadas como preservagdo permanente, de risco, ndo edificaveis (non
aedificandi) e as dreas de uso publico a serem doadas ao municipio.

§ 42 Os calculos sobre o custo das obras e a avaliagdo do valor dos lotes ou unidades autdnomas é passivel
de verifica¢do e aprovacdo pelo municipio.

§ 52 A escolha do municipio, poderdo ser exigidas garantias reais externas ao loteamento ou ao
condominio edilicio horizontal, que garantam parcial ou totalmente a execuc¢do orcamentéria.

Art. 93. O municipio poderd liberar proporcionalmente a garantia da execu¢do em loteamentos e
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condominios edilicios horizontais a serem executados por setores, a medida que os servicos e obras forem
concluidos por setor do loteamento ou do condominio edilicio horizontal.

CAPITULO X
DO REGISTRO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 94. Apds a aprovacdo do projeto executivo, o interessado deverda submeter o loteamento,
desmembramento, remembramento, desdobro ou condominio edilicio horizontal ao Cartério de Registro
de Imoveis, observando os prazos e requisitos estabelecidos na Lei de Registros Publicos ou incorporagdo
imobilidria, bem como as normas da corregedoria do Tribunal de Justica de Santa Catarina — TJSC.

Art. 95. Registrado o parcelamento do solo urbano ou condominio edilicio horizontal, apds os tramites
legais, o oficial do registro de imdveis comunicard o seu registro ao municipio, por meio de certiddo para
efeitos de cadastro e mapeamento.

Art. 96. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento ou condominio edilicio horizontal
registrado dependerd de acordo entre o interessado e os adquirentes atingidos pela altera¢do, bem como
da aprovacdo do municipio e devera ser averbado no registro de iméveis, em complemento ao projeto
original.

CAPITULO XI
DA EXECUCAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 97. A execucdo das obras e servicos relacionados nos projetos deverdo ser concluidas no prazo
previsto no cronograma aprovado, com prazo de 2 (dois) anos, a partir da data de publicacdo do decreto
de aprovacdo do empreendimento, devendo ficar especificado no respectivo alvara.

Paragrafo Unico. O prazo estipulado no alvard poderd ser excepcionalmente prorrogado por 1 (um) ano,
desde que autorizado pelo municipio, sujeitando-se a adequac¢do das normas em vigor.

Art. 98. E de responsabilidade do empreendedor a manutengdo das licencas ambientais necessarias
durante todo o periodo de execugdo das obras.

Art. 99. Nos loteamentos e condominios edilicios horizontais, antes do inicio de qualquer obra, devera
ser afixada, em local visivel na entrada, placa contendo nome do loteamento ou condominio, do
proprietdrio, da empresa ou responsdvel técnico, nimero e data do ato do municipio que aprovou a obra
e, antes do inicio da venda dos lotes ou das unidades auténomas, o nimero do registro do cartério de
registro de imdveis.

Art. 100. Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o municipio
liberara as garantias de sua execugdo.

Art. 101. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos nesta
Lei Complementar, o municipio executard e promovera a acdo competente para adjudicar ao seu
patrimdnio os lotes ou unidades autdnomas

Pardgrafo unico. Os lotes e unidades auténomas se constituirdo em bens dominiais do municipio, que
poderd usa-las livremente nos casos e na forma que a lei prever.
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Art. 102. O municipio notificard o responsdvel pelo loteamento ou condominio edilicio horizontal se
constatar paralisacdo das obras por 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 12 Serd concedido o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para a retomada das obras, sob pena de
intervencdo do préprio Poder Publico.

§ 22 Decorrido o prazo sem retomada das obras, o Poder Pablico concluird as obras faltantes e executarg,
na forma da lei, as garantias obtidas na constituicdo da cau¢éo, ndo isentando o responséavel de responder
por gastos realizados a mais.

Secdo Unica

Da Vistoria e do Recebimento

Art. 103. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, o interessado ou seu representante legal,
requererd ao municipio por meio de requerimento, que seja feita a vistoria pelo seu setor competente.

§ 12 Orequerimento do interessado devera ser acompanhado:

| — de uma planta retificada ou “as built” do loteamento ou condominio edilicio horizontal, que serd
considerada oficial para todos os efeitos;

Il — da Licen¢a Ambiental de Operagdo;

Il — escritura publica de transferéncia da infraestrutura basica, devidamente registrada no Cartério de
Titulos e Documentos;

IV —laudo técnico de aceitacdo da pavimentagdo emitido pelo setor técnico responsavel pela fiscalizagdo
do servico;

V — comprovante de registro do loteamento ou condominio edilicio horizontal;

VI — carta de aceitagdo da infraestrutura bdsica, emitida pelos prestadores de servico ou documento
equivalente;

VIl — certiddo declaratdria de atendimento as exigéncias do érgdo ambiental competente; e
VIIl — demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servicos especiais.
Art. 104. Apds a vistoria, o municipio expedird um laudo de vistoria.

§ 12 Caso todas as obras estejam de acordo com o projeto aprovado, termo de compromisso e as
exigéncias municipais, 0 municipio expedird um termo de conclusdo das obras e recebimento das dreas de
uso publico, que deverd ser encaminhado ao Cartério de Registro do Imdveis para o cancelamento da
caugdo, bem como baixara também decreto de aprovacdo de implantacdo do tragado e infraestrutura do
loteamento.

§ 22 Caso as obras ndo estejam de acordo com o projeto aprovado e termo de compromisso, 0 municipio
exigird a adequacgédo das obras.

Art. 105. Apos a expedicdo do termo de recebimento e o registro, o municipio procederd a
individualizagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU com base na certiddo do Cartério de
Registro de Imdveis, devendo ser lan¢adas as demais taxas de servi¢os publicos.

CAPITULO XII
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DA FISCALIZAGAO E EMBARGOS

Art. 106. A fiscalizacdo serd exercida em todas as etapas do loteamento e condominio edilicio horizontal.

§ 12 Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servico,
sem prejuizo de outras sanc¢des legais cabiveis.

§ 29 Os funciondrios investidos na funcio fiscalizadora ou de andlise poderdo, observadas as formalidades
legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou a obra fiscalizada.

§ 32 Podera ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado no
exercicio da fiscalizagdo.

Art. 107. O empreendedor deverd manter uma (01) copia completa dos projetos aprovados e do ato de
aprovacdo, no local da obra, para efeito de fiscaliza¢do.

Art. 108. Na etapa de execucdo da infraestrutura bésica e dos equipamentos urbanos e comunitdrios, os
fiscais deverdo elaborar laudo relatando o seu estdgio, que devera ser juntado ao respectivo processo de
aprovacdo e aceita¢do do parcelamento do solo urbano ou do condominio edilicio horizontal.

CAPITULO XIII
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 109. Constitui infracdo e fica sujeito a cassa¢do do alvard, embargo administrativo da obra e a
aplicagdo de multa, todo aquele que a partir da data de publica¢do desta Lei Complementar:

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, condominio edilicio horizontal ou
arruamento sem autorizacdo do municipio ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei Complementar,
ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, condominio edilicio horizontal ou
arruamento sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

Il — registrar parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal ou n3o aprovado pelos setores
competentes;

IV — registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal ndo aprovado;

IV — fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢do ao publico ou a interessados,
afirmacdo falsa sobre a legalidade de parcelamento do solo ou condominio edilicio horizontal, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo;

V —n3o executar qualquer definicdo prevista no termo de compromisso firmado no parcelamento do solo
urbano ou condominio edilicio horizontal; e

VI — faltar com as precaugdes necessdrias para a seguranca de pessoas ou propriedades, ou de qualquer
forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em razdo da execucdo de obras de
parcelamento do solo urbano ou condominio edilicio horizontal.

§ 12 A multa a que se refere este artigo correspondera a 10% (dez por cento) do valor total do
empreendimento.

§ 22 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a infragéo,
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ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposicdes vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da infracdo acarretard multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo
da licenca para o exercicio de suas atividades para construir no municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 110. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo da Lei, expedird o municipio uma intimagdo ao
proprietdrio e/ou responsével técnico, no sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que
for concedido, o qual ndo poderd exceder de 20 (vinte) dias corridos, contados da data da intimagéo.

§ 12 A verificacdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das obras.
§ 22 Ndo cumprida as exigéncias constantes na intimagdo dentro do prazo cedido, sera:

| — lavrado o auto de infra¢do e de embargo, bem como aplicada multa, se as obras estiverem em
andamento; e

Il — aplicada multa, no caso de obras concluidas.
§ 32 Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo das obras.

§ 42 Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado recorrer, sem efeito suspensivo ao
municipio, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data do recebimento do auto da infracdo
desde que prove haver depositado a multa.

Art. 111. Para notificar as infracdes e aplicar as sang¢des, os fiscais poderdo solicitar o auxilio das
autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 112. S3o passiveis de puni¢do a bem do servico publico, conforme legislacdo especifica em vigor, os
servidores do municipio que, direta ou indiretamente, fraudando os preceitos da presente Lei
Complementar, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvards, certiddes,
declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO NI
DISPOSICOES FINAIS

CAPITULO UNICO
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 113. Os parcelamentos do solo urbanos e os condominios edilicios horizontais com projeto executiv:
aprovado e alvard emitido serdo regulamentados pela legislacdo vigente na data de sua aprovagéo. E

Art. 114. Os parcelamentos do solo urbano e os condominios edilicios horizontais em processo de
licenciamento, mesmo com anteprojeto aprovado, bem como aqueles com alvards vencidos e sem
prorrogacio, deverdo adaptar-se as disposi¢des da presente Lei Complementar, mediante a apresentacdo
de novos projetos.

Art. 115. A aprovag¢do do projeto de arruamento, loteamento, desdobro, remembramento, condominio
edilicio horizontal ou desmembramento ndo implica nenhuma responsabilidade, por parte do municipio,
quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras, unidades autdbnomas ou lotes, quanto
ao direito de terceiros em relacdo a drea arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer
indeniza¢des decorrentes de tragados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposicOes legais aplicdveis.
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Art. 116. O municipio ndo expedird alvards para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar
construcdes em terrenos resultantes de loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobro
ou condominios edilicios horizontais ndo aprovados e ndo regularizados ou executados em desacordo com
as normas de aprovac¢do ou ainda, quando as obras de infraestrutura ndo tenham sido entregues,
vistoriadas, aceitas e aprovadas pelo municipio.

Art. 117. E obrigatério ao municipio tornar plblica a existéncia de parcelamentos clandestinos e
irregulares, mediante publica¢do, e comunica¢do ao Ministério Publico.

Parédgrafo Unico. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regularizacdo Fundia‘riE
nos termos estabelecidos pela Lei Federal n.2 13.465/2017.

Art. 118. A disposicdo da presente Lei Complementar aplica-se também aos loteamento
desmembramento e remembramentos efetuados em virtudes de divisdo amigavel ou judicial, para E
extingdo da comunh3o ou para qualquer outro fim.

Art. 119. Os casos duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei Complementar serao solucionadoE
pelo municipio.

Art. 120. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacdo em 60 (sessenta) dias apds
a data de sua publicacdo, revogando a Lei Ordindria n.2 115 de 1976 e a Lei Complementar n.2 23 de 2007.

Treze Tilias SC, ___ de de 2026.

Armindo Ansiliero Junior

Prefeito Municipal
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ANEXO | - Representagéo grafica de tipologia de vias

Legenda:

Representacdo grafica de via local

Escala: 1:100

Revisdo do Plano Diretor Municipal - Treze Tilias

Folha: 173

Elaborado por:

L

Dez/2025
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ANEXO | - Representacéo grafica de tipologia de vias

Legenda:

Representacdo grafica de via coletora

Escala: 1:100

Revisdo do Plano Diretor Municipal - Treze Tilias

Folha: 213

Elaborado por:

CINCATARINA
Dez/2025
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ANEXO | - Representagao grafica de tipologia de vias

Revisdo do Plano Diretor Municipal - Treze Tilias

Legenda: Escala: 1:100 Folha: 3/3 Elaborado por:
Representagdo grafica de via arterial @ A
CINCATARINA
Dez/2025
APP
Gleba
P £150m 3 Via em espera

Via projetada

Via em espera g

Via projetada

ANEXO Il - Representagéo grafica de

disposigdes de quadras e vias de espera

Revisdo do Plano Diretor Municipal - Treze Tilias

Legenda:
Faixas de transito e estacionamento
[ Ciclovias

Elaborado por:

Out/2024

Escala: 1:1000 Folha: 111
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ANEXO Il - Representagéo grafica de
modelo de praga de retorno

Revisédo do Plano Diretor Municipal - Treze Tilias

Legenda:
Faixas de transito e estacionamento I Ciclovias
R1: Raio com dimensZo igual ou superior 3 soma da dimens3o das faixas de transito,
calgada e meio canteiro central
R2: Raio com a dimensdo da calgada

Escala: 1:500

Folha: 111

Elaborado por:

Out/2024
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MINUTA DE CONTRIBUIGOES TECNICO-JURIDICAS 03

Documento a Contribuir: Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
Municipio: Treze Tilias — SC
Cidadéo Proponente:

DO DOCUMENTO

Documento elaborado para fins de protocolo administrativo, analise técnica e participagéo em
audiéncia publica, contendo a transcricdo sistematizada e enumerada de comentarios
inseridos na Minuta da Lei Complementar que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e
os Condominios Edilicios Horizontais no Municipio de Treze Tilias — SC. O referido documento
foi enviado por meio digital ao érgdo municipal para respectiva analise dos tépicos grifados
bases do respectivo comentario.

O presente material consolida, de forma objetiva e organizada, 30 comentarios contributivos
originalmente associados a trechos especificos do texto legal, indicando o respectivo artigo ou
dispositivo correlato, com a finalidade de subsidiar o debate publico, o aperfeicoamento
normativo e a tomada de deciséo pelo Poder Publico.

As observagbes ftranscritas refletem apontamentos de natureza juridica, urbanistica,
administrativa e técnica, a luz da Constituigdo Federal, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), da Lei Federal n® 6.766/1979, do Cédigo Civil, das normas da ABNT e da
legislagdo municipal vigente e pretérita, preservando integralmente o contetlido original dos
comentarios, sem alteragdo de mérito ou redagéo.

DA TRANSCRICAO DOS COMENTARIOS JUNTO AO ARQUIVO .PDF DA MINUTA
LPS

1. (Pagina 2) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
No Glossario esta certa a sua definigdo, porém, no copro da Lei o termos é eventualmente e
confundido na sua esséncia com Condominio de Lotes.

2. (Pagina 2) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Vai ter que identificar corretamente qual a infraestrutura basica exigida para esta modalidade
de parcelamento.

3. (Pagina 2) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Vai ter que identificar corretamente qual a infraestrutura basica exigida para esta modalidade
de Parcelamento.

Péagina1de 6
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4. (Pagina 4) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Observar previsdo para Condominios Horizontais de Lotes Urbanos e Rurais conforme
contribuigdes apresentadas.

5. (Pagina 6) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Vai ter que identificar corretamente qual a infraestrutura basica exigida para cada modalidade
de Parcelamento.

6. (Pagina 7) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Na supra nao existe uma proibi¢do geral e absoluta na legislagio federal brasileira (como a
Lein®6.766/1979 ou a Lei n® 13.465/2017). Sabemos que os municipios tém autonomia para
estabelecer parametros urbanisticos diferenciados para essas areas, mas me pergunto
porgue incluir restrigdes ao remembramento sendo que nossa legislagédo para edificagdes é
rigida e exemplar? O que permitir que remembramento neste tipo empreendimentos
comprometem? Porque chancelar o Direito de Propriedade no ambito municipal?

7. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

A cortina arbérea obrigatéria e integral néo é algo viavel, pois, pode no futuro gerar risco e
trastorno. Levando em consideragao o local onde sera autorizada este tipo de
empreendimento Estudo de Impacto de Vizinhanga indicara as medidas mitigadoras podendo,
ai sim a cortina arbérea ser utilizada em locais especificos.

8. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Inadmissivel. 35% do empreendimento ja é doado como equipamento publico e ainda agora
15 metros de largura para cortina arbérea. Recomendo a exclusao desta exigéncia.

09. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Muita confuséo. Estédo definindo regras de Condominio Horizontal de Lotes para Condominio
Edilicios Horizontais.

10. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Este artigo esta confundindo muita coisa. merece melhor redagéo em consoante a analise das
demais contribuicées apresentadas.

11. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Condominio edilicio horizontal NAO E parcelamento do solo. O préprio glossario ja indica que
néo é parcelamento de solo.

O "condominio edilicio horizontal":

é regido pelo Cédigo Civil e pela Lei n® 4.591/1964;

néo cria lotes, ndo desmembra, desdobra ou parcela ou individualiza o solo;

trabalha com fragdes ideais de um terreno Unico e indivisivel.

5 Concluso juridica importante:

Péagina 2de 6
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Néo se aplica automaticamente ao condominio edilicio horizontal o tamanho minimo de
lote, pois nédo ha lote.

"O condominio edilicio horizontal, por ndo constituir parcelamento do solo, ndo esta
automaticamente sujeito a exigéncia de area minima de lote prevista na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, salvo se a legislagao urbanistica municipal dispuser expressamente em
sentido diverso".

12. (Pagina 9) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Duas Casas Geminadas constituem um condominios edilicio. Esta exigéncia deste artigo deve
ser revista. Estdo confundindo Condominio de Lotes com Condominio Edilicio.

13. (Pagina 9) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Interpretagéo confusa. Novamente Condominio Edilicios Horizontais sendo tratada como
Condominio horizontal de Lotes e erroneamente sendo exigidos doagédo ao municipio de 35%
. Primeiro (P.U. do Art. 37° nao precisava, ai depois no caput do 38 precisa doar)

14. (Pagina 9) —Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Sugere-se uma elaboragéo e uma visao diferente para este artigo.

Conforme inclusive previsto no Guia do Parcelamento do Solo Urbano do Ministério Publico de
Santa Catarina Pg. 45 item 18
(https://documentos.mpsc.mp.br/portal/conteudo/cao/cme/guia_parcelamento_web.pdf )
deveria ser repensada a proposta desta disposigéo, pois, " a hipétese de sobreposicdo da
area verde em area de preservagado permanente compreendemos admissivel, de forma
excepcional,

para fins de implantagéo de Area Verde de Dominio Publico em Area Urbana, conforme prevé
o art. 8° da Resolugdo CONAMA 369/06, estritamente nos casos enumerados nos incisos |, Il
“a”, V, Vl e IX “a” do art. 30 da Resolugdo CONAMA no 303/2002 é que pode haver
sobreposi¢do da area verde (que corresponde a 15% das areas de uso comum) nas areas de
preservagéo permanente, que resulte no méaximo em 5% de impermeabilizagéo desta e 15%
em ajardinamento. Além do que, como explicito no dispositivo, exige-se um projeto técnico de
recuperagao e manutengéo da APP a ser aprovado pelo érgdo ambiental competente. Admite -
se tal situagéo por ocasido da doagéo da respectiva area verde ao Municipio, no intuito de
estimular-se a criagéo de parques lineares.- bastante comuns em cidades européias e
brasileiras - em areas urbanas, de importancia indiscutivel as cidades cortadas por cursos
d’agua, exercendo fungdes de lazer, conservagao de biodiversidade, regulagao de clima,
sanitaria e de seguran¢a a intempéries climaticas, servindo, neste caso, como area de
alagamento ou planicie de inundagdo quando de enchentes e extravasamento dos cursos
d’agua emgeral. 42

42 A titulo ilustrativo, a lei complementar -1/97 do municipio de Florianépolis prevé em seu
art. 139 - Nos parcelamentos do solo as faixas marginais e faixas sanitarias ao longo dos
corpos d agua nédo poderao ser incluidas nos lotes a serem vendidos, destinando-se a
formacéo de parques lineares, cuja superficie podera ser computada até a metade do
percentual de areas verdes de uso publico." (Guia PMSC, Pg. 45, item 18)

Péagina 3de 6
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15. (Pagina 9) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Paragrafo de aplicagéo ineficaz e desnecessario. Afronta o direito de propriedade na sua
intengéo e também a prépria minuta. Ao mesmo tempo o ordenamento juridico supra vigente
néo define uma chancela deste estilo, por que aqui?.

16. (Pagina 10) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Concordo para a area Comunitaria, ja para Area Verde deve ser aceito..

17. (Pagina 11) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Entdo reduzam o tamanho minimo dos lotes para compensar essas exigéncias. Hoje a via
deve ter 12 m (Transito, estacionamento e passeio) e atende muito bem qualquer
empreendimento existente no municipio. Aumentar largura de via Local e fazer 17,2m para
via Coletora ndo pertencem a nossa realidade e nem a realidade de muitas cidades do
Catarinenses.

Busquem oferecer contrapartidas como reduzir tamanho minimo de lotes nos
empreendimentos Convencionais antes de definir um aumento de custo asfixiante no setor.
Muito impacto sem contrapartida.

18. (Pagina 11) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Entao definam-se os portes de loteamento para este tipo de exigéncia.

Na nossa realidade municipal que executa empreendimentos em iméveis pequenos e em
relevo dobrado é abusiva este tipo de exigéncia.

19. (Pagina 11) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Varios ponto de vista a serem observados aqui.

Por que aumentar estas exigéncias sem contrapartida ao setor privado? Mais empatia com a
iniciativa privada por gentileza.

Uma obra de construgdo acaba com as calgadas, a Casan para ligar a 4gua acaba comas
calgadas e mesmo assim a calgada, por conta deste tipo de exigéncias vai se tornar um custo
gigantesco ao empreendedor e tudo isso para ser destruida logo em seguida.

Porque nédo pensar melhor e apresentar uma solugio assertiva que venha a servir tanto ao
setor privado quanto ao publico?

Exijam isto somente das vias arteriais as quais receberao contrapartidas e recursos publico
para implantagao.

20. (Pagina 12) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Quem vai executar esses pontos ou € mais um custo ao empreendedor privado sem
contrapartida?

21. (Pagina 13) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
O que este paragrafo esta querendo impor? Sua interpretagéo é dubia nesta coisa de "Definir
Valor Maximo"... Tira fora isso ai.

22. (Pagina 13) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
A responsabilidade de solucionar situagdes como esta é do adquirente do lote néo do

executor do loteamento, pois, este lote ja sera mais dificil de ser comercializado e
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consequentemente devera ser mais barato.

O préprio artigo é abusivos, pois define faixa sanitaria de 5,0m de largura. Isso nao
corresponde a nossa realidade.

Este tipo de situagé@o deve ser analisada nos Projetos de Esgotamento sanitario do
empreendimento e nao ter dispositivo taxativo como este.

Novamente se apresenta como um instituto prejudicial ao setor de loteamentos.

23. (Pagina 14) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Quando vcs exigem todas estas condigdes de infra estrutura e ndo dizem corretamente para
qual tipo de empreendimento vcs as estio direcionando percebam que quando diz-se que
elas séo exigidas para "parcelamentos urbanos" todo e qualquer desmembramento ou
desdobro urbano ou rural vai depender de pré existéncia de todas essa infra estrutura.

O Tépico esta direcionando isto para alguns parcelamentos especificos néo para todo o
parcelamento de solo trezetiliense. Precisam redigir com mais especificidade o artigo.

24. (Pagina 20) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Esta situagao de arborizagéo de vias é tdo citada que necessitaria indicar qual a modalidade
de via para evitar confuséo.

25. (Pagina 21) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Denovo, uma hora chamamde Parcelamento de solo a logo em seguida chama de
loteamento. Esta confusdo esta comprometendo a esséncia pratica da lei e transformando-a
em uma confuséo legal.

26. (Pagina 23) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Aqui viram que Parcelamento de solo néo é sé Loteamento.

27. (Pagina 26) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

O foco desta lei é prejudicar o setor privado oferecendo uma concorréncia desleal no setor
que competira sempre em desvantagem, principalmente, nas ocasidées de implantagdes de
projetos advindos do poder publico municipal. Novamente o setor privado é a regra e o publico
a excegao, pois, em momento algum empreendedores com projetos em andamento junto ao
municipio foram chamados para contribuir com uma legislagédo importante com essa. O
impacto financeiro é direto e a0 mesmo tempo nao existe nenhuma contrapartida publica.
Somente aumentam-se as cobrangas e a onerosidade sobre a iniciativa privada.

Resumindo, se esta lei for aprovada conforme esta minuta se apresenta e sem a discusséo de
algumas pessoas que "realmente vivem na pratica e com profissionalismo este assunto”" Treze
Tilias ira barrar e matar o desenvolvimento urbano da cidade.

28. (Pagina 27) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Esta ai o exemplo de incentivo e concorréncia desleal.

Ja imaginou como seria a reagao da populagéo proprietaria ou posseira a justo titulo de
imoéveis dependentes do REURB caso fossem exigidas todas essas infraestruturas e
condicionantes presente na atual minuta? Reforgo a concorréncia é desleal, principalmente
quando um projeto busca pisar cada vez mais no setor privado organizado e comprometido
com fazer oque é certo e dentro da lei.
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29. (Pagina 27) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Pessoal, tem que ser bem definidas as infraestrutura necessarias para cada modalidade de
parcelamento de solo. A Lei ndo pode jogar todas as modalidades dentro da mesma analise e
condigdes..

30. (Pagina 27) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Como assim? E o ordenamento juridico vigente?

Em casos de omisséo na legislagdo municipal brasileira, a solugéo envolve a

aplicagao subsidiaria de normas hierarquicamente superiores (estaduais e federais) e o uso
de métodos de integragéo do direito, como a analogia, costumes e principios gerais de direito.

DO PEDIDO

Requer-se que as contribuigdes técnicas ora apresentadas, devidamente transcritas e
organizadas por dispositivo legal, sejam formalmente recebidas, analisadas e apreciadas
pelo 6rgdao competente, com a posterior manifestagdo expressa e fundamentada acerca
de seu acolhimento total ou parcial, ou, alternativamente, quanto as razbes técnicas,
juridicas ou de interesse publico que eventualmente justifiquem a sua ndo incorporagéo ao
texto final da norma em tramitagao

DO ENCERRAMENTO

Diante do exposto, o presente documento é formalmente apresentado para os fins a que se
destina, como instrumento técnico de contribuigdo qualificada ao processo legislativo
municipal, colocando-se a disposi¢do do Poder Publico, dos Senhores Vereadores, dos
orgéos técnicos e da sociedade civil para analise, debate e aprimoramento da Minuta da
Lei Complementar em exame.

As contribuigdes aqui consolidadas buscam assegurar seguranga juridica, coeréncia
normativa, respeito ao ordenamento urbanistico vigente e equilibrio entre o interesse
publico e a iniciativa privada, refor¢ando o papel do planejamento urbano como vetor de
desenvolvimento sustentavel, ordenado e socialmente justo.

Registra-se, por fim, que as manifestagdes constantes neste documento tém carater técnico,
propositivo e colaborativo, ndo se opondo ao legitimo exercicio da funcéo legislativa, mas

contribuindo para que o diploma legal resultante atenda plenamente aos principios
constitucionais, legais e urbanisticos aplicaveis ao Municipio de Treze Tilias — SC.

Treze Tilias — SC, 08 de Janeiro de 2026.
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MINUTA DE CONTRIBUIGOES TECNICO-JURIDICAS 01

Documento a Contribuir: Minuta da Lei de Parcelamento do Solo
Municipio: Treze Tilias — SC
Cidadéo Proponente:

DO DOCUMENTO

Documento elaborado para fins de protocolo administrativo e participagdo em audiéncia
publica, relativo a Minuta da Lei Complementar que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e Condominios Edilicios Horizontais no Municipio de Treze Tilias — SC.

As contribuigées abaixo apresentam fundamentacéo juridica expressa, artigo por artigo, a
luz da Constituigdo Federal, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), da Lei
Federal n® 6.766/1979 e da legislagdo municipal vigente e pretérita.

DOS TOPICOS CONTRIBUTIVOS

1. DA PREVISAO DE EXCEGCAO PARA PARCELAMENTO DESTINADO A UTILIDADE
PUBLICA

Sugere-se a inclusédo de dispositivo que autorize, de forma excepcional e justificada, o
parcelamento em dimensdes inferiores as minimas quando destinado a equipamentos
publicos ou comunitarios tanto dentro quanto fora da area respectiva a empreendimentos
imobiliarios

Proposta de Inclusao de Artigo:

“Art. ___. Excepcionalmente, poderd ser admitido parcelamento do solo em dimensées
inferiores as minimas estabelecidas nesta Lei Complementar tanto dentro quanto fora da
area respectiva a empreendimentos imobilidrios, quando destinado a implantacdo de
equipamentos publicos, comunitarios ou de interesse coletivo, desde que devidamente
Justificado por estudo técnico urbanistico e aprovado pelo 6rgdo municipal competente.”

Pagina 1de 5

62




2" CINCATARINA Compilacdo das Contribuicdes | Audiéncia Publica Il

- Constitui¢do Federal, art. 182;

- Estatuto da Cidade (Lein® 10.257/2001), art. 2°, incisos |, Il e VI;

- Lei Federal n® 6.766/1979, art. 4°;

- Lei Complementar Municipal n® 23/2007 (Plano Diretor), diretrizes de fungéo social da
cidade e da propriedade.

Justificativa Técnica:

A supresséo da excegdo compromete a supremacia do interesse publico, limita a atuagéo
administrativa e inviabiliza a implantagao racional de equipamentos publicos, afrontando
os principios da razoabilidade, proporcionalidade e fungéo social da propriedade.

2. DA GRADAGAO DE RISCO NAS AREAS CONSTANTES DOS CARTOGRAMAS DE
RESTRIGAO

Propde-se que a vedagéo ao parcelamento em areas de risco seja restrita a situagdes de
risco alto, admitindo-se medidas mitigadoras nos casos de risco baixo ou médio, mediante
laudo técnico também buscando nédo inviabilizar projetos na sua integralidade em
decorréncia da presenga destas areas no local do empreendimento.

Proposta de Alteragdao Redacional:

“Art. ___. O parcelamento do solo contendo, parcial ou integralmente, areas classificadas
como de risco somente serd vedado quando caracterizado risco alto, mediante laudo
técnico especifico. Nos casos de risco baixo ou médio, poderdo ser admitidas medidas
mitigadoras, desde que aprovadas pelo 6rgdo municipal competente.”

- Constituigdo Federal, art. 225;

- Estatuto da Cidade, art. 2°, incisos Vl e XII;

- Lei Federal n® 6.766/1979, art. 3° e art. 4%

- Principio da proporcionalidade (jurisprudéncia consolidada do STF).

Justificativa Técnica:

A vedacdo absoluta baseada exclusivamente em cartogramas técnicos, sem gradagéo de
risco ou possibilidade de mitigagao, caracteriza excesso regulamentar e gera inseguranga
juridica.
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3. DA FLEXIBILIZAGAO DA OBRIGATORIEDADE DE PAVIMENTAGAO DAS VIAS
Recomenda-se que a pavimentagao das vias seja exigida conforme o porte e a
modalidade do parcelamento de solo, admitindo solugdes técnicas alternativas.

Proposta de Inclusido de Paragrafo:

“Art. . § A exigéncia de pavimentacdo das vias devera observar a modalidade do
parcelamento, o porte do empreendimento e o interesse social, admitindo-se solugbes
técnicas alternativas aprovadas pelo Municipio.”

- Lei Federal n® 6.766/1979, art. 2° e art. 4°;
- Estatuto da Cidade, art. 2°, inciso IX;
- Principios da razoabilidade e da eficiéncia administrativa.

Justificativa Técnica:

A imposigdo universal de pavimentagdo ignora a diversidade dos empreendimentos e
eleva desproporcionalmente os custos, especialmente em projetos e programar
habitacionais publicos, pequenos empreendimentos, interesse social ou aplicados em
condominios horizontais de lotes emzonas rurais.

4. DA POSSIBILIDADE DE COMPENSAGAO ENTRE AREAS PUBLICAS
Sugere-se admitir compensagdes entre areas publicas, desde que garantida equivaléncia
funcional e urbanistica, mediante aprovagéo técnica municipal.

Proposta de Inclusao de Artigo:

“Art . Poderé ser admitida compensacéo entre areas verdes, institucionais e sistema
vidrio, desde que assegurada equivaléncia funcional, ambiental e urbanistica, mediante
aprovagéo técnica do 6rgdo municipal competente.”
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- Lei Federal n® 6.766/1979, art. 4°;
- Estatuto da Cidade, art. 2°, incisos | e VIII;
- Principio da eficiéncia e do planejamento urbano sustentavel.

Justificativa Técnica:
Sob a égide do relevo de nosos municipio a vedagéao absoluta @ compensagao elimina
solugdes urbanisticas equivalentes e reduz a eficiéncia do planejamento territorial.

5. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Recomenda-se a inclusdo de artigo que assegure a aplicagédo da legislagdo anterior aos
processos ja protocolados desde seu pedido de viabilidade, resguardando a seguranga
juridica dos empreendedores municipais.

Proposta de Inclusao de Capitulo Transitério:

“Art. ___. Os processos de parcelamento do solo viabilizados ou protocolados até a data
de entrada em vigor desta Lei Complementar poderéo, a critério do interessado, ser
analisados conforme a legislagdo anterior.”

- Constituigdo Federal, art. 5°, XXXVI;
- Principio da seguranca juridica e da confianga legitima;
- Jurisprudéncia administrativa e judicial consolidada.

Justificativa Técnica:

A inexisténcia de regras de transicdo compromete a seguranga juridica de
empreendimentos, viabilizados, com processos em andamento ou em execugdo, e
investimentos ja realizados sob a égide da legislagao anterior.
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DO ENCERRAMENTO

Por fim, o proponente agradece a oportunidade de participar deste relevante
momento de discussdo e aperfeigoamento da legislagdo urbanistica do Municipio de
Treze Tilias, reconhecendo a importdncia do processo de revisdo normativa para o
desenvolvimento ordenado, sustentavel e juridicamente seguro da cidade. Requer-se,
ainda, que as contribuigdes ora apresentadas sejam devidamente analisadas pelo 6rgéao
competente, com a posterior manifestagdo formal quanto ao seu acolhimento total ou
parcial, ou, se for o caso, quanto as razdes técnicas e juridicas que eventualmente
fundamentem sua nédo incorporagao ao texto final da norma.

Treze Tilias — SC, 08 de Janeiro de 2026.
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MINUTA DE CONTRIBUIGOES TECNICO-JURIDICAS 02

Documento a Contribuir: Minuta da Lei Parcelamento do Solo
Municipio: Treze Tilias — SC
Cidadéo Proponente:

DO DOCUMENTO

Documento elaborado para fins de protocolo administrativo e participagdo em audiéncia publica,
relativo & Minuta da Lei Complementar que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e
Condominios Edilicios Horizontais no Municipio de Treze Tilias — SC.

As contribuigdes abaixo apresentam fundamentagéo juridica expressa, artigo por artigo, a luz da
Constituigdo Federal, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), do Cédigo Civil (Lei
Federal n® 10.406/2002), da Lei Federal n® 4.591/1964, do Decreto-Lein® 271/1967 e da
legislagdo municipal vigente.

DOS TOPICOS CONTRIBUTIVOS

1. DO CONCEITO DE CONDOMiNIO HORIZONTAL DE LOTES

Sugere-se o aprimoramento conceitual do assunto com artigo inaugural, a fim de explicitar de
forma inequivoca que o Condominio Horizontal de Lotes né@o se confunde com Condominio
Edilicio Horizontal ou loteamento tradicional, bem como reforgar sua submisséo as diretrizes
urbanisticas municipais.

Proposta de Ajuste Redacional:

“Art. __° Considera-se Condominio Horizontal de Lotes a forma de ocupagéo do solo urbano ou
rural em que a gleba é dividida em lotes auténomos, vinculados a fragoes ideais das areas comuns,
regendo-se pelo Cédigo Civil, pela Lei Federal n® 4.591/1964, pelo Decreto-Lei n°® 271/1967 e pela
legislagdo urbanistica municipal aplicavel, ndo se caracterizando como parcelamento do solo
urbano nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979.”

- Cédigo Civil, arts. 1.331 e seguintes;

- Lei n® 4.591/1964;

- Decreto-Lei n® 271/1967,;

- Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), art. 2°.
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Justificativa Técnica:
O ajuste reforga a seguranca juridica e evita interpretagdes que equiparem indevidamente o
condominio horizontal ao loteamento urbano ou ao condominio edilicio horizontal.

2. DA LOCALIZAGAO E COMPATIBILIDADE TERRITORIAL
Recomenda-se explicitar a obrigatoriedade de compatibilidade com o zoneamento, cartogramas
ambientais e diretrizes do Plano Diretor, inclusive quando implantados em zona rural.

Proposta de Incluséo de Paragrafo:

“Art. __°(...) § ___. A implantacdo de Condominios Horizontais de Lotes em zona rural devera
observar integralmente o zoneamento, os cartogramas de restricbes ocupacionais e as diretrizes
ambientais do Plano Diretor, ndo implicando, em qualquer hipdtese, alteracdo automética do
perimetro urbano.”

- Constitui¢do Federal, art. 182;
- Estatuto da Cidade, art. 2°, incisos | e VI;
- Plano Diretor Municipal.

Justificativa Técnica:
O acréscimo afasta interpretacdes equivocadas quanto a expansao urbana automatica e
preserva o planejamento territorial do Municipio.

3. DA NATUREZA DAS AREAS INTERNAS
Sugere-se reforgar que as areas internas permanecem sob dominio e responsabilidade dos
conddéminos.

Proposta de Ajuste Redacional:

“Art. _° As vias internas, areas verdes, areas de lazer e demais espagos comuns dos Condominios
Horizontais de Lotes ndo integrardo o dominio publico, sendo integralmente mantidos,
conservados e administrados pelo condominio.”

- Coédigo Civil, arts. 1.331 e 1.334;
- Decreto-Lei n® 271/1967.

Justificativa Técnica:

A redagao proposta protege o erario publico e delimita responsabilidades de forma clara.
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4. DO FECHAMENTO PERIMETRAL E CONTROLE DE ACESSO
Recomenda-se explicitar que o fechamento ndo podera comprometer diretrizes viarias
estruturais.

Proposta de Ajuste Redacional:

‘Art. __° E admitido o fechamento perimetral e o controle de acesso aos Condominios Horizontais
de Lotes, desde que nédo haja interrupcéo ou prejuizo a malha viéaria estrutural pablica prevista no
Plano Diretor.”

- Estatuto da Cidade, art. 2°, inciso VI;
- Plano Diretor Municipal.

Justificativa Técnica:
O esclarecimento evita conflitos futuros entre empreendimentos privados e o sistema viario
municipal.

5. DA INFRAESTRUTURA MiNIMA
Sugere-se prever a possibilidade de solugdes técnicas alternativas, desde que aprovadas pelo
Municipio.

Proposta de Inclusao de Paragrafo:
“Art. 5° (...) § ___. Ainfraestrutura minima podera ser atendida por solugbes técnicas alternativas,

compativeis com a modalidade do empreendimento, desde que previamente aprovadas pelo érgdo
municipal competente.”

- Lei Federal n® 6.766/1979, art. 4°;
- Estatuto da Cidade, art. 2°, inciso IX.

Justificativa Técnica:
A flexibilizagao técnica preserva a viabilidade econédmica sem comprometer o interesse publico.
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6. DO PROCESSO DE APROVAGAO
Recomenda-se incluir expressamente a observancia as normas ambientais e urbanisticas
vigentes.

Proposta de Inclusao de Paragrafo:

“Art. 6° (...) § ___. A aprovacdo dos Condominios Horizontais de Lotes estara condicionada ao
atendimento integral da legislagdo urbanistica, ambiental e de uso e ocupacéo do solo vigente no
Municipio.”

iF«ederaI;art. 225;
- Estatuto da Cidade;
- Legislagdo ambiental aplicavel.

Justificativa Técnica:
O acréscimo reforga a coeréncia normativa e reduz riscos de conflito legal.

DO ENCERRAMENTO

Por fim, o proponente agradece a oportunidade de participar deste relevante momento de
discussdao e aperfeicoamento da legislagdo urbanistica do Municipio de Treze Tilias,
reconhecendo a importancia do processo legislativo para o desenvolvimento ordenado,
sustentavel e juridicamente seguro da cidade.

Requer-se, ainda, que as contribuigdes ora apresentadas sejam devidamente analisadas
pelo érgdo competente, com a posterior manifestagéo formal quanto ao seu acolhimento total ou
parcial, ou, se for o caso, quanto as razdes técnicas e juridicas que eventualmente fundamentem
sua héo incorporagao ao texto final da norma.

Treze Tilias — SC, 08 de Janeiro de 2026.
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Contribuicdo por assunto:

Art. 42 (...)

VIl — condominio edilicio horizontal: posse ou direito simultdneo, por duas ou mais pessoas, do
lote urbano, subdividido em unidades auténomas, as quais correspondem fracdes ideais das
areas de uso comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e
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vedada a de logradouros publicos dentro do seu perimetro, ndo constituindo parcelamento do
solo e aplicando-se no que couber o disposto sobre condominio edilicio, respeitada a legislacao
urbanistica;

8A. 1. (Pagina 2) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

No Glossdrio estd certa a sua definicdo, porém, no copro da Lei o termos é eventualmente e

confundido na sua esséncia com Condominio de Lotes

Art. 42 (..)
IX — desdobro: divisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos,

desde que servidos com infraestrutura basica e com testada para via publica regular, sem implicar
na abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes;
8B. 2. (P4gina 2) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Vai ter que identificar corretamente qual a infraestrutura basica exigida para esta modalidade de
parcelamento.

Art. 42 (...)
X —desmembramento: é a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com

aproveitamento do sistema vidrio existente e registrado, desde gue ndo impligue na abertura de

novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja

existentes;

8C. 3. (Pagina 2) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Aqui também, vai ter que identificar corretamente qual a infraestrutura bdsica exigida para esta
modalidade de Parcelamento.

Art. 52 Somente serd admitido o parcelamento do solo urbano e os condominios edilicios

horizontais em area urbana devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

8D. 4. (Pagina 4) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Observar previsdao para Condominios Horizontais de Lotes Urbanos e Rurais conforme
contribuigcdes apresentadas.

Art. 15. A aprovacdo de desdobro, desmembramento ou remembramento sé podera ser
permitida quando: (...)

Il - o imdvel for adequadamente servido de infraestrutura basica; e

8E. 5. (Pagina 6) — Comentadrio referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Vai ter que identificar corretamente qual a infraestrutura basica exigida para esta modalidade de

parcelamento.

Art. 17. E vedado o remembramento de lotes produzidos a partir de loteamentos de interesse

social.

8F. 6. (Pagina 7) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Na supra ndo existe uma proibicdo geral e absoluta na legislacdo federal brasileira (como a Lei n2
6.766/1979 ou a Lei n? 13.465/2017). Sabemos que os municipios tém autonomia para
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estabelecer parametros urbanisticos diferenciados para essas dreas, mas me pergunto porque
incluir restricbes ao remembramento sendo que nossa legislacdo para edificacdes é rigida e
exemplar? O que permitir que remembramento neste tipo empreendimentos comprometem?
Porque chancelar o Direito de Propriedade no ambito municipal?

Art. 28. Serd exigida em loteamentos industriais e empresariais a instalacdo de cortina arborea

em toda a divisa do terreno.

8G. 7. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

A cortina arbdrea obrigatéria e integral ndo é algo viavel, pois, pode no futuro gerar risco e
trastorno. Levando em consideracgao o local onde sera autorizada este tipo de empreendimento
Estudo de Impacto de Vizinhanga indicard as medidas mitigadoras podendo, ai sim a cortina
arborea ser utilizada em locais especificos.

Art. 28. Sera exigida em loteamentos industriais e empresariais a instalacdo de cortina arbérea
em toda a divisa do terreno.

Paragrafo Unico. A cortina arbdrea disposta no caput devera ser dimensionada para mitigar os
possiveis impactos causados pela atividade no seu entorno, devendo atender as disposi¢cdes do
orgdo ambiental licenciador e possuir a largura minima de 15 m (quinze metros).

8H. 8. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Inadmissivel. 35% do empreendimento ja é doado como equipamento publico e ainda agora 15
metros de largura para cortina arbérea. Recomendo a exclusdo desta exigéncia.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS
8l. 9. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Muita confusdo. Estdo definindo regras de Condominio Horizontal de Lotes para Condominio
Edilicios Horizontais.

Art. 31. E vedado ao condominio edilicio horizontal: (...)

8J. 10. (Pagina 8) — Comentdrio referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Este artigo esta confundindo muita coisa. Merece melhor redagao em consoante a analise das
demais contribui¢cdes apresentadas.

Art. 31. E vedado ao condominio edilicio horizontal: (...)
[Il — ter unidade auténoma inferior ao lote minimo estabelecido para a zona incidente, conforme

Lei de Uso e Ocupacdo do Solo; e

IV — o parcelamento do solo urbano, de parte ou todo do condominio, que resulte em niumero

de fracdes ideais superiores ao aprovado no projeto do condominio e gue n3o esteja de acordo

com os parametros urbanisticos, destinacdo de areas publicas e demais exigéncias desta Lei

Complementar e da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

8K. 11. (Pagina 8) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
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Condominio edilicio horizontal NAO E parcelamento do solo. O préprio glossario ja indica que
ndo é parcelamento de solo.

O "condominio edilicio horizontal":

é regido pelo Cdodigo Civil e pela Lei n2 4.591/1964;

nao cria lotes, ndo desmembra, desdobra ou parcela ou individualiza o solo;

trabalha com fracdes ideais de um terreno Unico e indivisivel.

Conclusao juridica importante:

Ndo se aplica automaticamente ao condominio edilicio horizontal o tamanho minimo de lote,
pois ndo ha lote.

"O condominio edilicio horizontal, por ndo constituir parcelamento do solo, n3do estd
automaticamente sujeito a exigéncia de area minima de lote prevista na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo, salvo se a legislacdo urbanistica municipal dispuser expressamente em sentido diverso"

8L. Art. 32. O licenciamento e aprovacao de condominios edilicios horizontais a partir de 30.000

m? (trinta mil metros quadrados) depende da elaboracio de Estudo de Impacto de Vizinhanca,

conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 33. O acesso do condominio edilicio horizontal ao sistema vidrio publico deverd estar de

acordo com as normas de sistema vidrio definidas nesta Lei Complementar.

Art. 35. Os elementos de medicdo, manuseio e coleta das infraestruturas basicas dos servicos

publicos deverdo ser instalados no alinhamento do condominio edilicio horizontal com o

logradouro publico.

Art. 36. O municipio ndo é responsavel pela manutencdo das areas internas do condominio

edilicio horizontal.

Art. 34. As divisas dos condominios edilicios horizontais deverdo ser fechadas com muros, cercas

de alambrados ou cortina arbdrea, conforme disposto no Codigo de Edificacoes e Codigo de

Posturas.

8M. 12. (Pagina 9) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Duas Casas Geminadas constituem um condominios edilicio. Esta exigéncia deste artigo deve ser
revista. Estdo confundindo Condominio de Lotes com Condominio Edilicio.

Art. 37. (...) constituem dreas de uso publico e que devem ser doadas ao municipio as: (...)
Paragrafo Unico. Em condominios edilicios horizontais, excetua-se a doacdo ao Poder Publico das

areas destinadas ao sistema viario.

Art. 38. Em loteamentos e condominios edilicios horizontais, devera ser doado ao municipio, sem

Onus para este, uma percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear,

que corresponde a areas de uso publico, sendo ho minimo:

8N. 13. (Pagina 9) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Interpretacdao confusa. Novamente Condominio Edilicios Horizontais sendo tratada como
Condominio horizontal de Lotes e erroneamente sendo exigidos doagdao ao municipio de 35% .

Primeiro (P.U. do Art. 372 ndo precisava, ai depois no caput do 38 precisa doar)
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Art. 38. Em loteamentos e condominios edilicios horizontais, devera ser doado ao municipio, sem
Onus para este, uma percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear,
que corresponde a areas de uso publico, sendo no minimo: (...)

§ 12 N3o serd computadas nos calculos das dreas de uso publico as Areas de Preservacdo

Permanente e as faixas ndo edificaveis.

80. 14. (Pagina 9) —Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Sugere-se uma elaboracdo e uma visdo diferente para este artigo.

Conforme inclusive previsto no Guia do Parcelamento do Solo Urbano do Ministério Publico de
Santa Catarina Pg. 45 item 18
(https://documentos.mpsc.mp.br/portal/conteudo/cao/cme/guia_parcelamento_web.pdf)
deveria ser repensada a proposta desta disposicao, pois, " a hipdtese de sobreposicdo da area
verde em drea de preservacdo permanente compreendemos admissivel, de forma excepcional,
para fins de implantac3o de Area Verde de Dominio Publico em Area Urbana, conforme prevé o
art. 82 da Resolugdo CONAMA 369/06, estritamente nos casos enumerados nos incisos |, Il “a”,
V, Vl e IX “a@” do art. 30 da Resolugdo CONAMA no 303/2002 é que pode haver sobreposi¢do da
area verde (que corresponde a 15% das dareas de uso comum) nas areas de preservagao
permanente, que resulte no maximo em 5% de impermeabilizacdo desta e 15% em
ajardinamento. Além do que, como explicito no dispositivo, exige-se um projeto técnico de
recuperacao e manutencao da APP a ser aprovado pelo drgdao ambiental competente.
Admite-se tal situacdo por ocasido da doacdo da respectiva drea verde ao Municipio, no intuito
de estimular-se a criacdo de parques lineares.- bastante comuns em cidades européias e
brasileiras - em areas urbanas, de importancia indiscutivel as cidades cortadas por cursos d’agua,
exercendo funcdes de lazer, conservacao de biodiversidade, regulacdo de clima, sanitaria e de
seguranca a intempéries climaticas, servindo, neste caso, como area de alagamento ou planicie
de inundagao quando de enchentes e extravasamento dos cursos d’agua em geral 42.

42A titulo ilustrativo, a lei complementar -1/97 do municipio de Floriandpolis prevé em seu art.
139 - Nos parcelamentos do solo as faixas marginais e faixas sanitdrias ao longo dos corpos d*agua
ndo poderdo ser incluidas nos lotes a serem vendidos, destinando-se a formac¢do de parques
lineares, cuja superficie podera ser computada até a metade do percentual de dreas verdes de
uso publico." (Guia PMSC, Pg. 45, item 18)

Art. 38. Em loteamentos e condominios edilicios horizontais, devera ser doado ao municipio, sem
onus para este, uma percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear,
gue corresponde a areas de uso publico, sendo no minimo: (...)

§ 32 E isento da disposicdo prevista no caput o condominio edilicio horizontal que n3o exceda a

10 (dez) unidades auténomas.

8P. 15. (Pagina 9) — Comentdrio referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Paragrafo de aplicacdo ineficaz e desnecessario. Afronta o direito de propriedade na sua intengao
e também a prépria minuta. Ao mesmo tempo o ordenamento juridico supra vigente nao define

uma chancela deste estilo, por que aqui?.
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Art. 43. As dreas verdes e areas comunitarias deverao ser localizadas em area com declividade

inferior a 15% (quinze por cento).
8Q. 16. (Pagina 10) — Comentdrio referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Ok para a drea Comunitéria, j4 para Area Verde deve ser aceito.

Art. 51. Conforme as diretrizes expedidas pelo municipio, as vias deverdo conter os seguintes
elementos e respeitar as seguintes dimensdes minimas, como disposto no Anexo I:

Elementos/Classificacdo viaria Local Coletora  Arterial
Calcada arborizada (m) 2,2 3,0 3,0
Ciclovia (m) - - 2,6
Estacionamento 1 (m) 2,5 2,5 3,0
Faixa de transito 1 (m) 3,0 3,3 3,5
Faixa de transito 2 (m) 3,0 3,3 3,5
Estacionamento 2 (m) 2,5 2,5 3,0
Calcada ndo arborizada (m) 2,0 2,6 2,6
Gabarito minimo (m) 15,2 17,2 21,2

8R. 17. (Pagina 11) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Entdo reduzam o tamanho minimo dos lotes para compensar essas exigéncias. Hoje a via deve
ter 12 m (Transito, estacionamento e passeio) e atende muito bem qualquer empreendimento
existente no municipio. Aumentar largura de via Local e fazer 17,2m para via Coletora nao
pertencem a nossa realidade e nem a realidade de muitas cidades do Catarinenses.

Busquem oferecer contrapartidas como reduzir tamanho minimo de lotes nos empreendimentos
Convencionais antes de definir um aumento de custo asfixiante no setor.

Muito impacto sem contrapartida.

Art. 52. Nos loteamentos, deverd ser previsto, no minimo, uma via principal, utilizando os

pardmetros minimos de via coletora.

8S. 18. (Pagina 11) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Entdo definam-se os portes de loteamento para este tipo de exigéncia.

Na nossa realidade municipal que executa empreendimentos em imdveis pequenos e em relevo
dobrado é abusiva este tipo de exigéncia.

Art. 53. As calcadas deverdo ser construidas em conformidade com o Cédigo de Edificacoes e

devendo ter faixa de servico arborizada do mesmo lado da ciclovia e em lado oposto as

instalacdes de distribuicdo de energia elétrica.

8T. 19. (Pagina 11) — Comentdrio referente ao artigo associado ao trecho grifado:
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Varios ponto de vista a serem observados aqui.

Por que aumentar estas exigéncias sem contrapartida ao setor privado? Mais empatia com a
iniciativa privada por gentileza.

Uma obra de construcao acaba com as calgadas, a Casan para ligar a dgua acaba com as calgadas
e mesmo assim a calcada, por conta deste tipo de exigéncias vai se tornar um custo gigantesco
ao empreendedor e tudo isso para ser destruida logo em seguida.

Porque ndo pensar melhor e apresentar uma solugdo assertiva que venha a servir tanto ao setor
privado quanto ao publico?

Exijam isto somente das vias arteriais as quais receberdo contrapartidas e recursos publico para
implantacao.

Art. 60. Nos loteamentos, é obrigatdria a instalacdo de pontos para embarque e desembarque

do transporte publico e/ou escolar, com abrigos, bem como baias para parada dos veiculos,
seguindo o estabelecido em normas especificas e resolucdes do Conselho Nacional de Transito —
CONTRAN e legislacbes especificas sobre o tema, com anuéncia do setor responsavel pela

mobilidade urbana.

§ 12 A localizacdo e a quantidade dos pontos referidos no caput deverdo ser indicadas pelo setor

responsavel, visando ao planejamento do transporte coletivo, sendo preferencialmente na via

principal do loteamento.
§ 22 A quantidade de pontos de embarque e desembarque sera definida pela cobertura total de
todos os lotes do loteamento, por um raio maximo de 500 m (quinhentos metros) metros a partir

de cada ponto.

§ 32 Excluem-se do caput loteamentos que ja estiverem abrangidos por outros pontos de

embarque e desembargue ja existentes, sendo necessdria a indicacdo, a fim de conferéncia pelo
municipio.

8U. 20. (Pagina 12) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Quem vai executar esses pontos ou é mais um custo ao empreendedor privado sem

contrapartida?

Art. 65. Para efeito desta Lei Complementar, os parametros para o dimensionamento dos lotes e
unidades autdnomas, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Pardgrafo uUnico. O valor do lote maximo para parcelamentos do solo urbano, no perimetro

urbano, é equivalente a fracdo minima de parcelamento, definida pelo Instituto Nacional de

Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA.

8V. 21. (Pagina 13) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
O que este pardgrafo esta querendo impor? Sua interpretacdo é dubia nesta coisa de "Definir
Valor Maximo"... Tira foraisso ai.

Art. 68. Para efeito desta Lei Complementar, sdo faixas nao edificaveis (non aedificandi): (...)
IV — as faixas sanitarias.
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Art. 69. Nas quadras que existirem lotes ou unidades autbnomas em cota negativa em relacdo a

rede coletora, o municipio exigira para aprovacao do loteamento a reserva de faixa sanitaria para

drenagem pluvial e de rede de esgoto sanitario:

| — no fundo do lote; ou

Il — nos talvegues, quando for o caso.

§ 12 As faixas sanitdrias deverdo ser executadas respeitando os parametros regulamentados pelo

prestador de servico responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario e de distribuicdo de

agua, com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado, a partir

do eixo da tubulacdo.

§ 22 As faixas sanitdrias deverdo ter acesso pelas vias publicas e serem incorporadas ao projeto

urbanistico e memorial descritivo.

§ 32 Nos loteamentos, as faixas sanitdrias deverdo ser doadas ao municipio, sendo sua

manutencdo responsabilidade do prestador de servicos.

8W. 22. (Pagina 13) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

A responsabilidade de solucionar situacdes como esta é do adquirente do lote ndo do executor
do loteamento, pois, este lote ja serd mais dificil de ser comercializado e consequentemente
devera ser mais barato.

O proprio artigo é abusivos, pois define faixa sanitaria de 5,0m de largura. Isso ndo corresponde
a nossa realidade.

Este tipo de situacdo deve ser analisada nos Projetos de Esgotamento sanitdrio do
empreendimento e ndo ter dispositivo taxativo como este.

Novamente se apresenta como um instituto prejudicial ao setor de loteamentos.

Art. 70. Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura basica para parcelamentos do

solo urbano e condominios edilicios horizontais sera composta por:

| — vias de circulacdo e demais areas destinadas ao sistema vidrio, com pavimentacdo compativel

com a sua classificacdo, observadas as seguintes disposicoes:

a) nas vias locais, a pavimentacdo devera ser executada em asfalto, concreto ou paralelepipedo;

b) nas vias coletoras e arteriais, a pavimentacdo devera ser executada em concreto ou asfalto; e

c) outros materiais poderdo ser empregados, desde gue techicamente adequados e aprovados

pelo municipio, conforme especificac6es técnicas e normas municipais vigentes.

Il — sistema completo de distribuicido de agua tratada, contemplando as redes adutoras e de

distribuicdo, os reservatorios, elevatdrias e outros equipamentos, inclusive a rede adutora para

interligacdo ao sistema de abastecimento publico de dgua existente, em conformidade com as

normas do prestador de servico responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

lll — sistema de drenagem de aguas pluviais, conforme diretrizes de drenagem do Departamento

Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT ou regulamentacdo municipal especifica;

IV — sistema de esgotamento sanitdrio, contemplando rede coletora de esgoto, pocos de visita,

estacoes elevatdrias e outros equipamentos, em conformidade com as normas do prestador de

servico responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario municipal;
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V — rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, com lumindarias de tecnologia

LED ou superior, conforme normas da ABNT e prestador de servico responsavel pela rede de

energia elétrica;

VI — outros elementos que venham a ser exigidos.

§ 12 Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica ou econGmica para a interligacdo da rede

coletora de esgoto sanitario ao sistema publico de coleta e tratamento de esgoto sanitdrio,

deverd ser adotada solucdo individual, ndo dispensando a necessidade de construcdo da rede

coletora de esgoto sanitario, conforme inciso IV.

§ 22 Nos termos do inciso lll, o municipio poderd exigir dispositivos de dissipacdo de energia,

armazenamento por retencdo e pocos de infiltracdo de dguas pluviais ou outras techologias para

garantir a prevencdo de erosdo e de inundacdes, conforme regulamentacdo especifica.

8X. 23. (Pagina 14) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Quando vcs exigem todas estas condi¢des de infra estrutura e ndo dizem corretamente para qual
tipo de empreendimento vcs as estdo direcionando percebam que quando diz-se que elas sdo
exigidas para "parcelamentos urbanos" todo e qualquer desmembramento ou desdobro urbano
ou rural vai depender de pré existéncia de todas essa infra estrutura.

O Topico esta direcionando isto para alguns parcelamentos especificos ndo para todo o
parcelamento de solo trezetiliense. Precisam redigir com mais especificidade o artigo.

8Y. Art. 77. O interessado em elaborar projeto de parcelamento do solo ou condominio edilicio

horizontal devera solicitar ao municipio, em consulta prévia, a viabilidade e as diretrizes para uso
do solo urbano e do sistema vidrio, apresentando para este fim os seguintes documentos: {...)

Il — planta planialtimétrica georreferenciada da area abrangendo faixas externas de 50 m
(cinquenta metros) de largura ao longo das divisas, indicando: (...)

d) esquema do loteamento ou do condominio edilicio horizontal pretendido, onde deverd

constar a estrutura vidria bdsica, a proposta de localizacdo das areas verdes e das areas
comunitdrias, bem como as dimensdes minimas dos lotes e das quadras; (...)
IV — o tipo de loteamento ou de condominio edilicio horizontal pretendido;

V — as faixas sanitdrias do terreno, quando for o caso, necessdrias para o escoamento de dguas

pluviais e outras faixas ndo edificaveis; (...)

VIl — as diretrizes, dimensdes e classificacdo das dreas destinadas ao sistema viario, bem como
outras exigéncias referentes a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto,
quando_loteamento ou condominio edilicio horizontal; (...)

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles

ndo sendo computados o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

8Z. Secao lll
Do Anteprojeto e Analise de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

8AA. Secao IV
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Do Projeto Executivo de Loteamentos e Condominios Edilicios Horizontais

Art. 87. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto executivo, contendo: (...)
VIl — projeto de arborizacdo das vias, canteiros e areas verdes, previamente aprovado pelo setor

responsavel pelo planejamento urbano e/ou ambiental competente;

8AB. 24. (Pagina 20) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Esta situacdo de arborizacdo de vias é tao citada que necessitaria indicar qual a modalidade de
via para evitar confusao.

CAPITULO IX

DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS
EDILICIOS HORIZONTAIS

8AC. 25. (Pagina 21) — Comentdrio referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Denovo, uma hora chamam de Parcelamento de solo a logo em seguida chama de loteamento.
Esta confusdo estda comprometendo a esséncia pratica da lei e transformando-a em uma
confusao legal.

8AD. Art. 88. Recebido o projeto executivo de loteamento ou condominio edilicio horizontal, com

todos os elementos e de acordo com as etapas anteriores e exigéncias desta Lei Complementar,
0 municipio procedera ao: (...)

8AE. Art. 89. Aprovado o projeto de loteamento ou de condominio edilicio horizontal e deferido

0 processo, 0 municipio baixara decreto de aprovacdo e expedird o Alvard de Loteamento ou
Alvara de Condominio Edilicio Horizontal.

8AF. CAPITULO X
DO REGISTRO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 94. Apds a aprovagao do projeto executivo, o interessado devera submeter o loteamento,
desmembramento, remembramento, desdobro ou condominio edilicio horizontal ao Cartdrio de
Registro de Imdveis, observando os prazos e requisitos estabelecidos na Lei de Registros Publicos
ou incorporacao imobilidria, bem como as normas da corregedoria do Tribunal de Justica de
Santa Catarina — TJSC.

8AG. 26. (Pagina 23) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Aqui viram que Parcelamento de solo ndo é sé Loteamento.

Art. 113. Os parcelamentos do solo urbanos e os condominios edilicios horizontais com projeto

executivo aprovado e alvard emitido serdo regulamentados pela legislacdo vigente na data de

sua aprovacao.

Art. 114. Os parcelamentos do solo urbano e os condominios edilicios horizontais em processo

de licenciamento, mesmo com anteprojeto aprovado, bem como aqueles com alvaras vencidos
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e sem prorrogacao, deverdo adaptar-se as disposicdes da presente Lei Complementar, mediante

a apresentacdo de novos projetos.

8AH. 27. (Pagina 26) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

O foco desta lei é prejudicar o setor privado oferecendo uma concorréncia desleal no setor que
competird sempre em desvantagem, principalmente, nas ocasides de implantacdes de projetos
advindos do poder publico municipal. Novamente o setor privado é a regra e o publico a excecdo,
pois, em momento algum empreendedores com projetos em andamento junto ao municipio
foram chamados para contribuir com uma legislacdo importante com essa. O impacto financeiro
é direto e a0 mesmo tempo ndo existe nenhuma contrapartida publica. Somente aumentam-se
as cobrancas e a onerosidade sobre a iniciativa privada.

Resumindo, se esta lei for aprovada conforme esta minuta se apresenta e sem a discussao de
algumas pessoas que "realmente vivem na pratica e com profissionalismo este assunto" Treze
Tilias ird barrar e matar o desenvolvimento urbano da cidade

Art. 117. E obrigatério ao municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos e
irregulares, mediante publicacdo, e comunica¢do ao Ministério Publico.
Paragrafo Unico. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regularizacdo

Fundidria, nos termos estabelecidos pela Lei Federal n.2 13.465/2017.

8Al. 28. (Pagina 27) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Esta ai o exemplo de incentivo e concorréncia desleal.

Ja imaginou como seria a reacao da populacdo proprietdria ou posseira a justo titulo de imdveis
dependentes do REURB caso fossem exigidas todas essas infraestruturas e condicionantes
presente na atual minuta? Reforgo a concorréncia é desleal, principalmente quando um projeto
busca pisar cada vez mais no setor privado organizado e comprometido com fazer oque é certo
e dentro da lei.

Art. 118. A disposicdo da presente Lei Complementar aplica-se também aos loteamentos,

desmembramento e remembramentos efetuados em virtudes de divisio amigavel ou judicial,

para a extincdo da comunh3o ou para qualquer outro fim.

8AJ. 29. (Pagina 27) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:

Pessoal, tem que ser bem definidas as infraestrutura necessarias para cada modalidade de
parcelamento de solo. A Lei ndo pode jogar todas as modalidades dentro da mesma analise e
condigdes..

Art. 119. Os casos duvidosos e omissos decorrentes da presente Lei Complementar serdo

solucionados pelo municipio.

8AK. 30. (Pagina 27) — Comentario referente ao artigo associado ao trecho grifado:
Como assim?
E o ordenamento juridico vigente?

Em casos de omissao na legislagao municipal brasileira, a solu¢ao envolve a

80




E@Muﬁt
2" CINCATARINA Compilagdo das Contribuig¢des | Audiéncia Publica Il

aplicacdo subsidiaria de normas hierarquicamente superiores (estaduais e federais) e o uso de
métodos de integracdo do direito, como a analogia, costumes e principios gerais de direito.

8AL. 1. DA PREVISAO DE EXCECAO PARA PARCELAMENTO DESTINADO A UTILIDADE PUBLICA
Sugere-se a inclusdo de dispositivo que autorize, de forma excepcional e justificada, o
parcelamento em dimensdes inferiores as minimas quando destinado a equipamentos publicos
ou comunitdrios tanto dentro quanto fora da area respectiva a empreendimentos imobilidrios
Proposta de Inclusao de Artigo:

“Art. ___.Excepcionalmente, podera ser admitido parcelamento do solo em dimensdes inferiores
as minimas estabelecidas nesta Lei Complementar tanto dentro quanto fora da drea respectiva a
empreendimentos imobilidrios, quando destinado a implantacdao de equipamentos publicos,
comunitdrios ou de interesse coletivo, desde que devidamente justificado por estudo técnico
urbanistico e aprovado pelo 6rgdao municipal competente.”

Fundamentacgao Legal:

- Constituicdo Federal, art. 182;

- Estatuto da Cidade (Lei n2 10.257/2001), art. 22, incisos |, Il e VI;

- Lei Federal n? 6.766/1979, art. 49;

- Lei Complementar Municipal n2 23/2007 (Plano Diretor), diretrizes de func¢do social da cidade e
da propriedade.

Justificativa Técnica:

A supressdo da exce¢do compromete a supremacia do interesse publico, limita a atuacao
administrativa e inviabiliza a implanta¢do racional de equipamentos publicos, afrontando os
principios da razoabilidade, proporcionalidade e func¢do social da propriedade.

8AM. 2. DA GRADACAO DE RISCO NAS AREAS CONSTANTES DOS CARTOGRAMAS DE RESTRICAO
Propde-se que a vedacdo ao parcelamento em dreas de risco seja restrita a situacdes de risco
alto, admitindo-se medidas mitigadoras nos casos de risco baixo ou médio, mediante laudo
técnico também buscando ndo inviabilizar projetos na sua integralidade em decorréncia da
presenca destas areas no local do empreendimento.

Proposta de Alteracdo Redacional:

“Art. . O parcelamento do solo contendo, parcial ou integralmente, areas classificadas como
de risco somente serd vedado quando caracterizado risco alto, mediante laudo técnico
especifico. Nos casos de risco baixo ou médio, poderado ser admitidas medidas mitigadoras, desde
que aprovadas pelo érgdao municipal competente.”

Fundamentacgao Legal:

- Constituicdo Federal, art. 225;

- Estatuto da Cidade, art. 29, incisos VI e XIlI;

- Lei Federal n2 6.766/1979, art. 32 e art. 49;

- Principio da proporcionalidade (jurisprudéncia consolidada do STF).

Justificativa Técnica:
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A vedacdo absoluta baseada exclusivamente em cartogramas técnicos, sem gradacdo de risco ou
possibilidade de mitigacdo, caracteriza excesso regulamentar e gera inseguranca juridica.

8AN. 3. DA FLEXIBILIZACAO DA OBRIGATORIEDADE DE PAVIMENTACAO DAS VIAS
Recomenda-se que a pavimentacdo das vias seja exigida conforme o porte e a modalidade do
parcelamento de solo, admitindo solugGes técnicas alternativas.

Proposta de Inclusdo de Paragrafo:

“Art. . § A exigéncia de pavimentagao das vias devera observar a modalidade do
parcelamento, o porte do empreendimento e o interesse social, admitindo-se solucdes técnicas
alternativas aprovadas pelo Municipio.”

Fundamentacgdo Legal:

- Lei Federal n? 6.766/1979, art. 22 e art. 49;

- Estatuto da Cidade, art. 29, inciso IX;

- Principios da razoabilidade e da eficiéncia administrativa.

Justificativa Técnica:

A imposicdo universal de pavimentacdo ignora a diversidade dos empreendimentos e eleva
desproporcionalmente os custos, especialmente em projetos e programar habitacionais publicos,
pequenos empreendimentos, interesse social ou aplicados em condominios horizontais de lotes
em zonas rurais.

8AO. 4. DA POSSIBILIDADE DE COMPENSACAO ENTRE AREAS PUBLICAS

Sugere-se admitir compensagbes entre dreas publicas, desde que garantida equivaléncia
funcional e urbanistica, mediante aprovacao técnica municipal.

Proposta de Inclusdo de Artigo:

“Art. . Podera ser admitida compensacdo entre areas verdes, institucionais e sistema viario,
desde que assegurada equivaléncia funcional, ambiental e urbanistica, mediante aprovacao
técnica do 6rgao municipal competente.”

Fundamentacao Legal:

- Lei Federal n? 6.766/1979, art. 49;

- Estatuto da Cidade, art. 29, incisos | e VIII;

- Principio da eficiéncia e do planejamento urbano sustentdvel.

Justificativa Técnica:

Sob a égide do relevo de nosos municipio a vedagao absoluta a compensacao elimina solugdes
urbanisticas equivalentes e reduz a eficiéncia do planejamento territorial.

8AP. 5. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Recomenda-se a inclusdo de artigo que assegure a aplicacao da legislacdo anterior aos processos
ja protocolados desde seu pedido de viabilidade, resguardando a seguranca juridica dos
empreendedores municipais.

Proposta de Inclusdo de Capitulo Transitorio:
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“Art. . Os processos de parcelamento do solo viabilizados ou protocolados até a data de
entrada em vigor desta Lei Complementar poderdo, a critério do interessado, ser analisados
conforme a legislacao anterior.”

Fundamentacdo Legal:

- Constituicdo Federal, art. 52, XXXVI;

- Principio da seguranca juridica e da confianca legitima;

- Jurisprudéncia administrativa e judicial consolidada.

Justificativa Técnica:

A inexisténcia de regras de transicdo compromete a seguranca juridica de empreendimentos,
viabilizados, com processos em andamento ou em execugao, e investimentos ja realizados sob a
égide da legislacao anterior.

8AQ. 1. DO CONCEITO DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES

Sugere-se o aprimoramento conceitual do assunto com artigo inaugural, a fim de explicitar de
forma inequivoca que o Condominio Horizontal de Lotes ndo se confunde com Condominio
Edilicio Horizontal ou loteamento tradicional, bem como reforcar sua submissdo as diretrizes
urbanisticas municipais.

Proposta de Ajuste Redacional:

“Art. _ 2 Considera-se Condominio Horizontal de Lotes a forma de ocupacdo do solo urbano ou
rural em que a gleba é dividida em lotes autébnomos, vinculados a fracdes ideais das dreas
comuns, regendo-se pelo Cddigo Civil, pela Lei Federal n? 4.591/1964, pelo Decreto-Lei n2
271/1967 e pela legislacdo urbanistica municipal aplicavel, ndo se caracterizando como
parcelamento do solo urbano nos termos da Lei Federal n2 6.766/1979.”

Fundamentacdo Legal:

- Cadigo Civil, arts. 1.331 e seguintes;

- Lei n24.591/1964;

- Decreto-Lei n2 271/1967;

- Estatuto da Cidade (Lei n2 10.257/2001), art. 2°.

Justificativa Técnica:

O ajuste reforca a seguranca juridica e evita interpreta¢des que equiparem indevidamente o
condominio horizontal ao loteamento urbano ou ao condominio edilicio horizontal.

8AR. 2. DA LOCALIZACAO E COMPATIBILIDADE TERRITORIAL

Recomenda-se explicitar a obrigatoriedade de compatibilidade com o zoneamento, cartogramas
ambientais e diretrizes do Plano Diretor, inclusive quando implantados em zona rural.

Proposta de Inclusdo de Paragrafo:

“Art. __2(..) § ___. Aimplantagdo de Condominios Horizontais de Lotes em zona rural devera
observar integralmente o zoneamento, os cartogramas de restricdes ocupacionais e as diretrizes
ambientais do Plano Diretor, ndao implicando, em qualquer hipdtese, alteracdo automatica do
perimetro urbano.”

Fundamentacdo Legal:
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- Constituicdo Federal, art. 182;

- Estatuto da Cidade, art. 29, incisos | e VI;

- Plano Diretor Municipal.

Justificativa Técnica:

O acréscimo afasta interpretagées equivocadas quanto a expansao urbana automatica e preserva
o planejamento territorial do Municipio.

8AS. 3. DA NATUREZA DAS AREAS INTERNAS

Sugere-se reforcar que as areas internas permanecem sob dominio e responsabilidade dos
conddéminos.

Proposta de Ajuste Redacional:

“Art. 2 Asvias internas, areas verdes, areas de lazer e demais espagos comuns dos Condominios
Horizontais de Lotes ndo integrardo o dominio publico, sendo integralmente mantidos,
conservados e administrados pelo condominio.”

Fundamentacdo Legal:

- Cédigo Civil, arts. 1.331 e 1.334;

- Decreto-Lei n? 271/1967.

Justificativa Técnica:

A redacdo proposta protege o erario publico e delimita responsabilidades de forma clara.

8AT. 4. DO FECHAMENTO PERIMETRAL E CONTROLE DE ACESSO

Recomenda-se explicitar que o fechamento ndo poderd comprometer diretrizes viarias
estruturais.

Proposta de Ajuste Redacional:

“Art. _ 2 E admitido o fechamento perimetral e o controle de acesso aos Condominios
Horizontais de Lotes, desde que ndo haja interrupcao ou prejuizo a malha viaria estrutural publica
prevista no Plano Diretor.”

Fundamentacao Legal:

- Estatuto da Cidade, art. 29, inciso VI;

- Plano Diretor Municipal.

Justificativa Técnica:

O esclarecimento evita conflitos futuros entre empreendimentos privados e o sistema vidrio
municipal.

8AU. 5. DA INFRAESTRUTURA MINIMA

Sugere-se prever a possibilidade de solucGes técnicas alternativas, desde que aprovadas pelo
Municipio.

Proposta de Inclusdao de Paragrafo:

“Art. 52 (...) § __ . A infraestrutura minima poderd ser atendida por solugdes técnicas
alternativas, compativeis com a modalidade do empreendimento, desde que previamente
aprovadas pelo 6rgdo municipal competente.”
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Fundamentacdo Legal:

- Lei Federal n? 6.766/1979, art. 49;

- Estatuto da Cidade, art. 29, inciso IX.

Justificativa Técnica:

A flexibiliza¢do técnica preserva a viabilidade econ6mica sem comprometer o interesse publico.

8AV. 6. DO PROCESSO DE APROVACAO

Recomenda-se incluir expressamente a observancia as normas ambientais e urbanisticas
vigentes.

Proposta de Inclusdo de Paragrafo:

“Art. 62 (...) § ___. A aprovacao dos Condominios Horizontais de Lotes estard condicionada ao
atendimento integral da legislacdo urbanistica, ambiental e de uso e ocupac¢do do solo vigente
no Municipio.”

Fundamentacgao Legal:

- Constituicdo Federal, art. 225;

- Estatuto da Cidade;

- Legislagdao ambiental aplicavel.

Justificativa Técnica:

O acréscimo reforga a coeréncia normativa e reduz riscos de conflito legal.

9. Contribuicdo na integra:

Sou vereador, diante do processo de plano diretor
temos 4 tipos de loteamento, convencional, social, empresarial e
industrial atendendo novas regras e construcdes,o que pode ser feito ou
implantar desse novo plano nas partes da cidade que ja esta construido
a muitos anos para melhorar a area principal dé municipio, visando que
os proprietarios atendem ao novo plano diretor e suas regras

Contribuicdo por assunto:

9. Diante do processo de plano diretor temos 4 tipos de loteamento, convencional, social,
empresarial e industrial atendendo novas regras e construgées, o que pode ser feito ou implantar
desse novo plano nas partes da cidade que ja esta construido a muitos anos para melhorar a drea
principal dé municipio, visando que os proprietarios atendem ao novo plano diretor e suas regras
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10.

Contribuicdo na integra:

- Proprietario de 2 lotes e possui 1/6 do sitio de no perimetro urbano da
cidade de Treze Tilias.

Pontos para ser acrescentados:

Agua Fluvial:

- Porque a area de preservacéo na beira de corregos e rios na regido central € de 15 m e nos bairros continua
30m, sendo que o maior problema de inundagdes em dia de fortes chuvas & na regido central da cidade?

- Todos sabemos que a agua fluvial precisa ser direcionada para corregos, rios ou ruas, porque nao pode ficar
claro isso no plano diretor na cidade?

Novas Ruas:
- Porque em ruas novas em futuros loteamentos as ruas precisam ser de 15m, se toda cidade & de 10 a 12m?

Escavagodes de Talude(Terra) no perimetro urbano da cidade:

- Em escavacdes acima de 30 % de inclinagao deveria ser realizado somente com o ART-Crea emitido por um
engenheiro credenciado, aprovado pela engenharia civil da prefeitura e concordado com os vizinhos envolvidos?
Importante: Este problema esta muito grave nas encostas no perimetro urbano da cidade de Treze Tilias.

Plano diretor municipal:
Qual sera o envolvimento da prefeitura municipal?

Desde ja agradeco a todos

Treze Tilias 29 de janeiro de 2026

Contribuicdo por assunto:

10A. Agua Fluvial:

- Porque a area de preservacao na beira de cdrregos e rios na regido central é de 15 m e nos
bairros continua 30m, sendo que o maior problema de inundag¢des em dia de fortes chuvas é na
regido central da cidade?

- Todos sabemos que a agua fluvial precisa ser direcionada para corregos, rios ou ruas, porque
ndo pode ficar claro isso no plano diretor na cidade?

10B. Novas Ruas:
- Porque em ruas novas em futuros loteamentos as ruas precisam ser de 15m, se toda cidade é
de 10a 12m?

10C. Escavacbes de Talude (Terra) no perimetro urbano da cidade:

- Em escavagbes acima de 30 % de inclinagao deveria ser realizado somente com o ART-Crea
emitido por um engenheiro credenciado, aprovado pela engenharia civil da prefeitura e
concordado com os vizinhos envolvidos?

Importante: Este problema estd muito grave nas encostas no perimetro urbano da cidade de
Treze Tilias.

10D. Plano diretor municipal:
Qual serd o envolvimento da prefeitura municipal?
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